C.j.8/5/2024
Najomna zmluva

Prenajimatel’ : Obec Radvari nad Dunajom, zastipena starostom
Mgr. Cubomirom Puchovskym
ICO : 00306657
DIC : 2021046720
Bankové spojenie : PRIMA Banka
Cislo uctu : 3857783001/5600
(d'alej len ako prenajimatel’ )

a
Nijomea : Julius Basternak, nar. 31.12.1976
A manZ. Maria Basternak,
Trvale bytom : Radvan na
(d’alej len ako najomca)

v stlade sustan. § 685 a nasl. Obgianskeho zdkonnika a v zmysle V3eobecne zavizného
nariadenia ¢. 1/2015 o podmienkach pridelovania bytov vo vlastnictve obce Radvail nad Dunajom

zmluvu o najme bytu :

Clinok I.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 8 b.j. nachadzajuceho sa v k.i. Radvaii nad
Dunajom obce Radvaii nad Dunajom, na parc. €. 2193/69, ktory je vedeny na LV ¢&. 1896,
Spravy katastra v Komdrne. Predmetny bytovy dom pozostdva zo 8 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania byt
&.5,na IL N.P, ktory sa nachadza v bytovom dome 3pecifikovanom v bode 1/ tohoto ¢lanku.

3/ Byt popisany vbode 2 pozostdva : obyvacia hala, izba, izba, kuchytia, chodba, kupelfia,
predsiefi, WC, s celkovou podlahovou plochou 61,89 m2.

4/ Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prengjimaného bytu obozndmil a prebera ho do
svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim Ziju v spolo¢nej domacnosti.

5/ Predmet najmu sa najomcovi odovzda do uZivania v stave spdsobilom na riadne uZivanie, ide
o ngjom nového bytu. Predmet ndjmu a moze uZivat’ len na Gcely byvania.

Clinok II.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najjomcu

Néjomca vyhlasuje ¢ ku dilu uzavretia_najomnej zmluvy nasledovné osoby tvoria
spolo¢nit domacnost’ : Dorina BaSterndk  natr.
Balint Basterndk  nar.



Clanok IIL
Doba platnosti a zanik najmu

1/ Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti. Najomny vztah vznikd dfiom 1.12.2024 a
kon¢i dilom 30.11.2027.

2/Najom bytu zanikne :

a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou

3/ Dohodou zmluvnych strdn ndjom zanikd k dohodnutému diiu. Po uplynuti dojednanej
doby najmu, moéze byt sndjomcom opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy, ak najomca
riadne plni vietky podmienky najomnej zmluvy a dodrZuje ustanovenia Obcianskeho
zékonnika vztahujice sa na najom bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy
bude obec informovat’ ndjomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia
ngjmu nijomného byt.

4/ Prenajimatel’ mdze vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych

a) nespliia podmienky uvedené vo VZN ¢&.1/2015 o podmienkach pridelovania bytov vo
vlastnictve obce

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajliice z njmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v¢as
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu viastnika na iné uéely ako na byvanie alebo ak ndjomca
alebo ten, kto snim byva, sustavne poruduje pokojné byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévod,

f) bez stihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataju navstevy kratSie ako 15 dni).

N4jom bytu sa skon&i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved doruend najomcovi.

5/ Ak bola dana vypoved’ najom bytu sa skonéi uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota
je 3 mesiace a za¢ina plynut prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
doru¢ens vypoved. V pripade stanovenom v zikone vypovedna doba sa predlZuje o ochrannd
dobu, ktora trva Sest’ mesiacov.

6/ Po skoneni ndjmu najomca nema pravo na bytovii ndhradu (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie
alebo pristresie).

7/ Nijomca je povinny ku dfiu skondenia ngjmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia

1V. Prava a povinnosti zmluvnych stran

a zabezpelit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.



2/ Najomca bytu aosoby, ktoré sndjomcom Ziji v spoloénej domdacnosti asu uvedené
v Eviden¢énom liste pre vypocet nijomného a sluZieb, tvoriacom neoddelitelnu sicast’ tejto
zmluvy, maji pravo uZivat’ byt a spoloné priestory a zariadenia domu a poZivat’ plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

3/ Néjomca je povinny riadne uZivat’ byt, spoloéné priestory a zariadenia domu a pozZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené suZivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy v byte
stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beZnou udrzbou.

4/ Ak sa najomca nepostara o véasné vykonanie drobnych oprav abeznii udrZbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady sam a
pozadovat’ od neho nahradu.

5/ Najomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori
s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
zavady a poskodenia odstranit’ a poZzadovat’ od n4jomcu nahradu.

6/ N4jomca je povinny oznamit® bez zbytotného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav v byte,
ktoré znasa prenajimatel’ a umozZnit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za $kodu, ktor4 nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

7/ Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu.

8/ N4jomca nesmie vykondvat’ stavebné upravy ani inli podstatnii zmenu v byte bez sihlasu
prenajimatel’a.

9/ Prevadzkové ndklady za spotrebu elektrickej energie je ndjomca povinny uhradzat” priamo
dodavatel'ovi.

10/ Prevadzkové naklady za spotrebu vody budt vyfakturované nijomcovi podla skutocnej
potreby, po obdrZani faktiry od dodavatel'a vody.

11/ Prevadzkové néklady, za spotrebu elektrickej energie v spoloénych priestoroch, je povinny
uhradzat’ prenajimatelovi v podiele 1/14 podla skutofnej spotreby.

12/ Najomca sa zavizuje, Ze bude udrziavat’ Cistotu a poriadok okolo bytového domu.

V.
Vy$ka najomného, poplatok z omeSkania

1/N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za byt a preddavky na thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

2/ Néjomca sa zavizuje platit ngjomné vo vyske 2,084 €/m2 celkovej podlahovej plochy
bytu. Podkladom pre vypocet ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
je evidenény list najomcu.

3/ Vyska najomného spolu spreddavkom za plnenia poskytované v suvislosti suZivanim
bytu &ini mesaéne 209,36 EUR najomca je povinny zaplatit do 10. dfia bezného mesiaca
na udet prenajimatel’a (€. uctu: SK60 5600 0000 0038 5778 3001) alebo do pokladne Obecného

uradu Radvari nad Dunajom.



4/ Zugtovanie preddavkov na uhradu plneni poskytovanych sndjmom bytu prenajimatel
vykond podla skutodnych nakladov ( po obdrZani dodéavatelskych faktur ) . Vykazany
preplatok je prenajimatel’ povinny najomcovi vratit' do 30 dni od diia doru€enia vyuctovania.
Najomca sa zavdzuje vykazany nedoplatok zaplatit' prenajimatelovi do 30 dni odo dia
doru¢enia vyuctovania.

5/ Najomca v defi vzniku ngjmu je povinny oznamit’ prenajimatel'ovi prislusnikov v domécnosti,
ktori budul s nim v prenajatom byte byvat’.

6/ Pri zmene poc¢tu osdb byvajucich v byte ndjomca tuto skutonost” je povinny ozndmit
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

7/ Ak najomca nezaplati riadne ndjomné alebo preddavky na vhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z omeskania v zmysle pravnych
predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.

8/ Ugastnici sa dohodli, Ze ndgjomca bude mesadne platit’ &iastku vo vyske 24,07 € do fondu
oprav , na opravy presahujice beZné opravy a udrzby, na opravy a udrzby spoloénych Casti,
spoloénych zariadeni ( nariadenie vlady &. 87/95).

VI
Osobitné ustanovenia

1. Njomeca ku diiu podpisania nadjomnej zmluvy zaplatil budicemu prenajimatel'ovi preddavok za
najomné v celkovej vyske 700,- €.

2. V pripade, Ze sa ndjomca dostane do nepriaznivej finanénej situdcie, mbéZe prenajimatel’a
pisomne poziadat' o zapodet splatnej Ciastky ndjomného ztohto preddavku, aZ do uplného
vyCerpania preddavku.

3. V pripade skon&enia najmu a nevy&erpania preddavku na najomné, sa preddavok na ngjomné
vrati ndjomcovi. V pripade Ciastolného Cerpania preddavku na najomné sa vrati alikvotna
zostavajuca nevycerpana ¢iastka preddavku na najomné.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Otazky a vztahy, ktoré nie su touto zmluvou bliZsie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika a inych vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazda zmluvnd strana obdrzi jeden
rovnopis zmluvy. Nedelitelnou sudast'ou zmluvy je Evidenény list pre vypocet ndgjomného
a preddavkov na tthradu plneni spojenych s uzivanim, Predpis platieb a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu si precitali, s jej obsahom stihlasia bez vyhrad a na znak
suhlasu ju podpisuju.

V Radvani nad Dunajom, _
dia 25.11.2024 AAANNG N ) A~
_rang AT N\ / .g_’éh_p___% ——

e [ ) e
najomca of | I | prenajimatel



