Obec Radvan nad Dunajom

Pre zasadnutie OZ v Radvani nad Dunajom
Dna: 26.2.2026
K bodu rokovania: 3

Nazov spravy:

Informativna sprava
o kontrole prevodu nehnutelného majetku obce Radvan nad Dunajom za rok
2025

Obecné zastupitelstvo v Radvani nad Dunajom

1. Berie na vedomie
Informativnu spravu o kontrole prevodu nehnutefného majetku obce Radvan
nad Dunajom za rok 2025

2. Uklada
Zverejnit vysledky tejto kontroly do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch
kontroly obecnému zastupitelstvu na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle
Obce Radvan nad Dunajom.



Sprava z kontroly

Vzmysle § 20 ods.5 pism.a)zakona ¢€.357/2015 Z.z. ofinancnej kontrole
a audite a ozmene adoplneni niektorych zakonov ana zaklade Planu
kontrolnej Cinnosti hlavnej kontrolorky obce Radvan nad Dunajom vykonala
kontrolu u kontrolovaného subjektu: Obecny urad Radvar na Dunajom

Predmetom kontroly bola:

Kontrola prevodov nehnutefného majetku obce Radvarn nad Dunajom za rok

2025

Cielom kontroly bolo:

1. Zistenie objektivheho stavu kontrolovanych skutoCnosti aich sulad so
vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi a vnutornymi aktmi riadenia,

2. Overit dodrziavanie ustanoveni §9, §9a zakona ¢.138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

3. Overenie hospodarnosti, efektivnosti, uc€innosti a ucelnosti hospodarenia
s majetkom obce,

4. Zistenie priCin Skodlivych nasledkov, vyplyvajucich zo zistenych
nedostatkov,

5. Zistenie zodpovednosti kontrolovaného subjektu a ich zamestnancov za
zistené nedostatky.

Miesto a ¢as vykonania kontroly:
Po predlozeni pisomnej dokumentacie k predmetu kontroly bola kontrola zaCata
dna 16.2.2026 a ukoncena dna 18.2.2026.

Kontrola bola vykonana na zaklade nasledovnych predpisov:

1. Zakon €.357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a audite a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov,

2. Zakon €.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov,

3. Zakon €.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov,

4. Zakon €.358/2015 Z.z. o uprave niektorych vztahov v oblasti Statnej pomoci
a minimalnej pomoci a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

5. Nariadenie Komisie (EU) &.1407/2013 z 18.decembra 2013 o uplatfiovani
Clankov 107 a 108 Zmluvy o fungovani Eurdépskej unie na pomoc ,de
minimis*

6. Zasady hospodarenia s majetkom obce Radvan nad Dunajom platnych od
1.11.2023.

Ku kontrole boli vyziadané a predlozené:

Kompletné spisy vSetkych prevodov nehnutelného realizovanych v roku 2025,
vratane uzneseni 0 zameroch, zverejnenia zamerov, uznesenia o prevodoch,
zmluvy o prevodoch majetku, zverejnenia zmluv — web stranka obce a CRZ,
doklady o uhrade, vyradenie majetku, inventarizacia nehnutefného majetku
a zoznam nehnutelného majetku predaného za rok 2025.

Pravny ramec

Zakonom ¢.137/2023 Z.z. (dalej len ,novela“) dos$lo s u€innostou od 1.11.2023
k:



Zmene a doplneniu zakona €.138/1991 Zb. o majetku obci,

Doplneniu zakona €.369/1990 Zb. o obecnhom zriadeni.

Cielom novely bolo posilnit preferenciu sutaznych foriem predaja a najmu majetku
obce a zvySenie transparentnosti. DoterajSie slabSie pravidla totiz umoznovali
nakladat s majetkom obce nie vzdy najvyhodnejie pre obce. Casto dochadzalo
k uCelovym ruSeniam uz vyhlasenych obchodnych verejnych sutazi, pripadne sutaze
obsahovali rézne ucelové podmienky alebo k neodévodnenému zniZovaniu ceny
v pripadoch hodnych osobitného zretela.

1. Zmeny v zakone o majetku obci

1.1.

Povinnost’ doplnenia zasad hospodarenia s majetkom

Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto dalSie povinné body
(§9 ods.1 pism.g)-j), €l. | bod 5 novely:

kritéria na urCenie majetku obce za prebytoCny alebo neupotrebitelny,
podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej
hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dévodu hodného osobitného
zretela a podmienky pre znizenie najomného pri najmoch majetku obce
z doévodu hodného osobitného zretela,

doévody hodné osobitného zretela, najma prevody a najmy nehnutelnosti
s malou vymerou anizkou hodnotou alebo podporujuc vSeobecne
akceptovatelny verejnoprospesny ucel,

pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im vSak
nie je dotknuta pravomoc obecného zastupitel'stva podla §9 ods.1.

1.2.

1.3.

Zverejnovanie zameru predaja majetku
Vypusta sa podmienka zverejnenia zameru predaja majetku obce a jeho
spbsobu v regionalnej tlagi a nahradza sa volnejSim , inym vhodnym
spésobom®. (§9a ods.2, ¢l.I bod 8 novely).

Obchodna verejna sut’az
Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli doteraz v zakone o majetku
obci regulované len velmi skromne. Preto sa Uprava v zakone o majetku
obci rozSiruje.
V pripade, ak v podmienkach obchodnej verejne sutaze nebola uréena
pozadovana minimalna cena nehnutefného majetku obce, na prevod
vlastnictva majetku obce sa bude vyZadovat aj suhlas obecného
zastupitel'stva (§9 ods, 2 pism.c) , ¢l. I bod 7 novely). Ak obecné
zastupitelstvo takto prevod neschvali, obec obchodnu verejnu sutaz
zruSi. (§9a ods.7, €. | bod 9 novely).
Podmienky obchodnej verejnej sutaze musia zabezpecdit poziadavky na
transparentnu a nediskriminaCnu sutaz anesmu branit vytvoreniu
Cestného sutazného prostredia. (§9 ods.2 pism.b), ¢l | bod 6 novely. Tym
sa ma zabranit konstruovaniu réznych diskriminacnych podmienok, ktoré
nemaju ziadnu relevanciu a sluzia len na neodévodnené vyluCenie
zaujemcov.

Navrhy do obchodnej verejnej sutaze bude mozné podat len do
elektronickej schranky, vynimky budu mat ti, ktori elektronicku schranku
nemaju aktivovanu.



VsSetky navrhy podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejiiuje do
10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, a to po
dobu minimalne 30 dni, na uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce,
ak ho ma obec zriadené. (§ 9a ods.4, ¢l. | bod 9 novely).

Obec prevedie svoj majetok zaujemcovi, ktory splni podmienky
obchodnej verejnej sutaze a ktorého navrh je najvyhodnejsi. (§9a ods.5,
¢l. I bod 9 novely).

Obec neprihliada k navrhom predloZzenym do obchodnej verejnej sutaze,
ktoré nesplnia podmienky obchodnej verejnej sutaze. Obec oznami
zaujemcovi vylu€enie jeho navrhu z obchodnej verejnej sutaze. Obec
oznami zaujemcovi vylucenie jeho navrhu z obchodnej verejnej sutaze
spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov. (§9a
0ds.6, ¢l. | bod 9 novely).

Obec méze zrusit obchodnu verejnu sutaz v tychto pripadoch (§9a
ods.7, €. | bod 9 novely):

- ak si to v podmienkach obchodnej verejnej sutaze vyhradila,

- ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna
sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sutaze vyskytli vynimocné
dévody, pre ktoré nemozno od obce poZadovat, aby v obchodnej verejne;j
sutazi pokracovala, pricom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje
obecné zastupitelstvo nadpoloviénou vacsinou vsetkych poslancov.

Obec zruSi obchodnu verejnu sutaz, ak obecné zastupitelstvo neschvalilo

prevod vlastnictva majetku, na ktory sa podfa §9 ods.2 pism.c) vyzaduj jeho

suhlas. Obec je povinna bezodkladne upovedomit vsetkych zaujemcov

o zruSeni obchodnej verejnej sutaze spolu s odévodnenim obec uverejhuje

spbsobom, ktorym vyhlasila podmienky obchodnej verejnej sutaze.

1.4. Priamy predaj
Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom
predaji nesmie byt v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starsSie
ako Sest mesiacov.(§9a ods.10, €. O bod 9 novely).
Lehota na predkladanie cenovych ponuk nesmie byt kratSia ako 30 dni a zaCina
plynuat od zverejnenia zameru na uradnej tabuli obce, ak obec v zamere neurci
neskorsi zaciatok plynutia lehoty.(§9a ods.10, €. | bod 9 novely).
Cenové ponuky mozno dorucit len prostrednictvom elektronickej schranky,
vynimku maju tie subjekty, ktoré elektronicki schranku aktivovanu nemaju.
Cenové ponuky v8etkych zaujemcov na odkupenie majetku obce priamym
predajom je obec povinna zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty
na doru€ovanie cenovych ponuk, a to po dobu minimalne 30 dni, na uradnej
tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.(§9a ods.11, €. | bod
9 novely).
Zavadza sa nové ( a jediné) kritérium pri tomto spdsobe prevodu majetku obce
— najvysSia cena, kedZe obec prevedie majetok obce priamym predajom
zaujemcovi, ktory ponukne najvysSiu cenu (§9a ods.12, €. | bod 9 novely).

1.5. Osobitny zretel
Nemalé zmeny sa tykaju aj prevodov majetku obce z dévodu hodného
osobitného zretela, konkrétne .(§9a ods.15, €. | bod 10 novely):
- osobitny zretel musi byt zdévodneny v sulade so zasadami hospodarenia
s majetkom obce,



- zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj
,inym vhodnym spésobom*

- vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovena znaleckym
posudkom,

- znalecky posudok nesmie byt v den schvalenia prevodu starSi ako devat
mesiacov

- znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje
3000,00 Eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatelov hodnota majetku obce
neprevysuje 7 500,00 EUR na zaklade preukazatelného porovnania
s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne dostupnou ponukou na
preda;j.

1.6. Vynimky z povinnej minimalnej kiipnej ceny

Aj ak obec prevadza svoj majetok inak ako verejnou sutazou, drazbou
alebo priamy predajom, je obec povinna dohodnut kupnu cenu
najmenej vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku (§9a ods.16, €. | bod
10 novely). Vynimkou je prevod nehnutefného majetku obce do
vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investi¢nej
pomoci a majetku obce z dbévodu hodného osobitného zretefla.
V pripade doévodu hodného osobitného zretela vSak mdze byt cena
znizena len spésobom uvedenym v zasadach hospodarenia.

1.7. Predaj hnutelného majetku
ZvySuje sa doterajsi limit hodnoty hnutelnej veci pre vynimku z povinnosti
prevadzat ju obchodnou verejnou sutazou, drazbou alebo z dévodu
hodného osobitného zretela, a to z 3 000,00 EUR na 5 000,00 Eur. (§9a
0ds.15, €. | bod 10 novely).

1.8. Moznost’ podat’ zalobu pre nedodrzanie podmienok zakona
Novela medzi opravnené osoby rozSiruje okruh opravnenych oséb na
podanie zaloby aj o fyzicku osobu, ktora vlastni v obci nehnutelnost,
alebo osobu, ktora ma na veci pravny zaujem (€. | bod 12 novely).

2. Zmena v zakone o obecnom zriadeni

Novela uskutocCnila (¢l.1l) doplnenie zakona o obecnom zriadeni. Do §18f ods.1
sa vlozilo nové pismeno i), ktorym sa hlavnému kontrolérovi ulozila povinnost
vykonat za predchadzajuci kalendarny rok kontrolu prevodov nehnutefného
majetku obce, ktorého vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000 EUR, a to
do 60 dni od uplynutia kalendarneho roka, obec zverejni vysledky tejto kontroly
do 30 dni po predlozeni spravy o vysledkoch kontroly obecnému zastupitelstvu
na svojej uradnej tabuli a na webovom sidle obce, ak ho ma obec zriadené.

V pripade prevodu za viac ako 100 tisic EUR je potrebné overit zapis
kupujuceho v registri partnerov verejného sektora.

Je povinnostou obci v pripade prevodov netrhovymi metdédami overit
neprekrodenie stropov minimalnej pomoci podla nariadenia Komisie (EU)
€.1407/2013 z 18.decembra 2013 o uplathovani ¢lankov 107 a 108 Zmluvy
o fungovani Eurdpskej unie na pomoc de minimis.



Kazdy krok a tiez samostatna zmluva sa overuje zakladnou financnou kontrolou.

OPIS ZISTENYCH SKUTOCNOSTI:

Obec Radvan nad Dunajom realizovala v roku 2025 celkom 2 prevody
nehnutelného majetku. Prevody sa realizovali ako pripad hodné osobitného
zretela.

Ugtovna hodnota prevedeného majetku bola celkom 333,96 EUR, vSeobecna
hodnota tohto majetku bola stanovena vo vysSke 1924,00 EUR, a prevodom
tohto nehnutelného majetku ziskala obec celkovu predajnu cenu vo vyske
1924,00 EUR.

Kdpna cena nebola nizSia ako vSeobecna hodnota predaného majetku.

Z prehladu uvedeného v prilohe €.1 je mozné konStatovat, ze tymito prevodmi
obec Radvan nad Dunajom nenakladala nehospodarne.

V roku 2025 nebol realizovany prevod, ktorého vSeobecna hodnota prevysila
20 000,00 EUR, na ktory sa vztahuje povinnost vykonat kontrolu a predlozit
spravu do zastupitelstva.

Z prehladu plnenia zakonnych nalezitosti po prevode nehnutelného majetku
v prilohe €.2 je mozné konstatovat, Ze bol dodrzany postup v sulade s platnou
legislativou.

Schvaleny zamer predaja pozemku Alexandra Novotného nebol realizovany.

Zaver kontroly:

1. Obec Radvan nad Dunajom nerealizovala v roku 2025 prevod majetku,
ktorého v8eobecna hodnota prevysila 20 000,00 EUR, na ktory sa vztahuje
povinnost’ vykonat kontrolu a predlozit spravu do zastupitel'stva.

2. Kontrolou prevodu majetku bolo zistené, Ze Obec Radvarn nad Dunajom
postupovala v roku 2025 v sulade s platnou legislativou.

3. Kontrolou prevodu majetku nebolo zistené nehospodarne
a netransparentné nakladenie s majetkom obce Radvan nad Dunajom.

V Radvani nad Dunajom, dfia 19.2.2026
Ing.Marta Mikleova
hlavna kontrolérka



Priloha ¢.1

Zoznam nehnutel'ného majetku predaného v roku 2025

Identifikacia | Uétovna | VSeobecna | Cislo Cislo Predajna Spoésob | Datum Datum

nehnutelnéh | hodnota | hodnota uznesenia - | uznesenia- | cena prevodu | vkladu vyradenia z
o majetku v EUR v EUR zamer prevod v EUR evidencie

Predaj 67,32 510,00 25/2025 zodfa | 25/2025 zo | 510,00 Osobitny | K 31.12.2025

pozemku - 25.9.2025 dna zretel 31.12.2025

zastavana 25.9.2025 Predaj

polocha a nebol

nadvorie - prepisany

MUDr.Lajos

Horvat

Maurovich

Predaj Casti | 266,64 1414,00 7/2025 zo dna | 15/2025 zo | 1414,00 Osobitny | 12.11.2025 | 31.12.2025

pozemku - 20.3.2025 dna zretel

zhrada - 19.6.2025

peter  Mitas

a Renata

MitaSova




Plnenie nalezitosti prevodu nehnutelného majetku obce

Priloha ¢.2

Druh nehnutelnosti pozemok pozemok pozemok
Identifikacia nehnutelnosti CKN, parc.€.2231/13 CKN, parc.¢. 201/5 -
zastavana plocha a zahrada

nadvorie - vymera 51

vymera 202 m?

m2
Nadobudatel MUDr.Lajos Horvat Peter Mita$ a Renata
Maurovich MitaSova

Sposob prevodu (§9 ods.2
pism.a) )

osobitny zretel

osobitny zretel

Cislo a datum uznesenia
o0 zamere (§9a ods.2)

25/2025
25.septembra 2025

7/2025 zo diia
20.3.2025

Pocet dni zverejnenia zameru
(§9a ods.3)

Viac ako 15 dni

Viac ako 15 dni

Uznesenie o prevode ano ano
schvalené 3/5 vacsinou
vSetkych poslancov (§9a
ods.15 pism.f1.)
Zdoévodnenie osobitného ano ano
zretela (§9a ods.15 pism.f2.)
Uréenie Uétovna EUR EUR
hodnoty hodnota 67,32 266,64
(§9a ods.15 Vseobecna 510,00 EUR 1414,00 EUR
pism.f3.) hodnota
Predajna cena 510,00 EUR 1414,00 EUR
Datum uzavretia kiipnej 12.11.2025 14.8.2025
zmluvy
Datum zverejnenia kupnej 18.11.2025 14.8.2025
zmluvy
Datum vkladu do katastra K 31.12.2025 nebol 12.11.2025
prepisany
Datum vyradenia majetku 31.12.2025 31.12.2025
Overenie poskytnutia Statnej XXX XXX
pomoci
Zapis v registri partnerov VS XXX XXX
Zakladna finanéna kontrola ano ano

kazdého kroku




