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Zmluva o avere

uzavreta podl'a § 497 a nasl. zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov (d’alej
ako ..Obchodny zdkonnik*) a v nadvéznostina § 6 ods. 1 pism. b) bod 1 zdkona ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom

fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov (d'alej ako ,,ZoSFRB*)
(tato zmluva o uvere d’alej ako ,Zmluva“ v prisluinom gramatickom tvare)

o

Cislo Zmluvy: 400/158/2020 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL
Nazov: ' Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacskd cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542
Zastapeny: Ing. Jurajom Kvetkom, PhD.,
generalnym riaditefom Statneho fondu rozvoja byvania
Weboveé sidlo: www.sfrb.sk

(dalej ako .. Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a

DLZNIK

Nazov obce/mesta/samospravneho kraja:  Obec Radvan nad Dunajom

Adresa uradu: 58 946 38 Radvai nad Dunajom

ICO: 00306657

osoba konajica v mene Dlznika: Mgr. Cubomir Pichovsky, starosta obce
Email: obecradvan@pnet.sk |

(dalej ako ,,DIZnik v prislugnom gramatickom tvare)

(Veritel’ a Dlznik spoloéne d’alej ako ,,Zmluvné strany“, jednotlivo ,Zmluvna strana* v prisludnom

gramatickom tvare)

Clénok I.

Zakladné podmienky Zmluvy
Vysgka podpory formou Uveru: 288 760,00 EUR
Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie najomného bytu vystavbou
Kad acelu: U 613
Urokova sadzba: 1 % p.a. /fiskalny rok =360 dni/
Spdsob vypoctu troku: 365/360 dni
Lehota splatnosti: 30 rokov odo dria splatnosti 1. (prvej) splatky Gveru
Vyska anuitnej splatky: 928,77 EUR
Nézov stavby: Najomny bytovy dom 8 b.j.
Miesto stavby: Radvaii nad Dunajom
Specifikacia stavby: Stavba, ktorda ma byt postavena na pozemku parcele

registra ,,C/E* parcela ¢. 2193/25, zapisanom na LV &.
1896 v katastralnom Gzemi Radvaii nad Dunajom, pocet
bytov: 8 (d’alej ako ,,Budova®)

Adrese b Telefen S E-rnal Iwet
| Lamatskd cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850166031 | 31749542 info@sfrbsk |  www.sfrb.sk
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Stavebné povolenie vydané dia: 3.2.2020

Uradom: Obec Batorove Kosihy
Pod ¢éislom: 1-St./2/2020-Sza-2
Pravoplatnost’: 21.2.2020

Okres/kéd okresu, kde sa Vystavba Najomného bytu realizuje: Nitriansky kraj/400
Stavebny dozor (meno, &islo opréavnenia): Ervin Recska, 09900*10*

Zabezpedenie Uveru: Bankové zaruka a zalozné pravo k Nehnutelnosti
Obstaravacia cena Vystavby Najomncho bytu: 444 253,23 EUR

Clanok II.
Definicia pojmov

2.1.  Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkach za celom lepsej
prehPadnosti a zjednodugenia vzajomnej komunikdcie:

Banka - Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie $tatnej podpory vo forme averu na a¢el uvedeny v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci udet - et zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku TI1.
Zmluvy v zmysle Clanku V1. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento ucet vedie
Banka a sluzi vyluéne pre Cerpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
Gétu vykonava Veritel”.

Splatkovy et - et zriadeny Veritelom v Banke, na ktory DlZznik splaca Uver podl'a Clanku VIIL
Zmluvy spolotne so vietkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré
je Dlznik povinny zaplatit Veritelovi v zmysle Zmluvy. Tento et vedic Banka a sluzi vyluéne pre
splacanie Uveru spoloéne s jeho prisluSenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu tohto
étu vykonava Veritel'

Uéet pre tthrady DPH — 0cet Dlznika, na ktory méze Veritel v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorgich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukazat’ thradu
dane z pridanej hodnoty (d'alej len .. DPH®). Tento uget slazi vyluéne pre thradu DPH za icelom jej
odvedenia Dlznikom do $tatneho rozpoctu.

Nesplatena cast’ Uveru - suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy, vietkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych drokov

a tirokov z omedkania), nesplatenych zmluvnych pokut, odvodu, penale a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prisludny pracovnik okresného Gradu v sidle kraja prislusného podl'a miesta stavby
v zmysle § 15 odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Vystavba Najomného bytu - vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré st uskutoéfiované na ucel
vybudovania Budovy / Ngjomného bytu v sulade s projektovou dokumentaciou a Stavebnym
povolenim v zmysle Clanku 1. Zmluvy, tak, ako boli Veritelom schvalené v Ziadosti o poskytnutie
Uveru a ktorymi sa dosahuje el podla § 6 odseku 1 pismeno b) bod 1 ZoSFRB.

Zhotovitel- subjekt, ktory na zdklade Veritelom schvalenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Néjomného bytu pre Dlznika.

Zmluva o dielo — pravny Ukon uzatvoreny medzi Dlznikom ako objednéavatel'om a stavebnikom
Budovy ako Zhotovitelom, ktorym sa realizuje Vystavba Nijomného bytu a na zaklade ktorej
a pripadného rozhodnutia prislusnc¢ho statneho organu (okresny Grad, Katastrélny odbor)
dochadza k prevodu vlastnickeho prava k Najomnému bytu a cena ktorej je Ciastocne alebo uplne
hradena na zaklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy.

Najomny byt - miestnost’ alebo subor miestnosti uvedeny v Clanku 1. Zmluvy, ktoré st rozhodnutim
stavebného tradu trvalo uréené na byvanie a mézu na tento ucel sluzit ako samostatné bytove
jednotky, ktoré sa nachadzaji v Budove, na ktory bola poskytnuté podpora vo forme Uveru a ktory mé
pocas dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vietky
byvty.

Budova — bytovy dom/ polyfunkény dom uvedeny v Clanku 1. Zmluvy, v ktorom ma byt postaveny
Najomny byt. Budovou sa rozumeju aj, ale nielen, spoloéné Casti, zariadenia a prislusenstvo Budovy
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vzmysle § 2 zakona c¢islo 182/1993 Z. z. ovlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorgich predpisov (d’alej ako ,.Zakon o vlastnictve bytov™).

Pozemky - pozemok, na ktorom sa nachadza Budova.

Nehnutel’nost’ - vSetky nchnutelnosti, ktoré tvoria predmet zaloZzného prava , predovietkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.

Obstaravacia cena Vystavby Ndjomného bytu - cena za zhotovenie Vystavby Najomného bytu
vratane DPH a cena za vypracovanie projektovej dokumentacie pre stavebné povolgnie, ak § 8 zakona
¢. 443/2010 Z.z.o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov
neustanovuje inak. Cena pozemku a nebytového priestoru sa do obstardvacej ceny nezapoéita.
Neopravnene ¢erpany Uver - Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak Dlznik
nesplial podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru od Veritel'a v zmysle ZoSFRB alebo ho
DI1Znik pouzil v rozpore s ucelom poskytnutia uvedenym v Zmluve.

Trvanie fiverového vzt’ahu — doba od momentu u¢innosti Zmluvy do momentu zaniku jednotlivych
zaviazkov Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy.

Ob¢iansky ziakonnik - zdkon ¢islo 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
Stavebny zakon — zédkon €. 50/1976 Zb. Stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov.

Bankova zaruka — zabezpedovaei institat v zmysle § 313 Obchodného zakonnika podl'a Clanku VII.
Zmluvy, na zéklade ktorého banka vyhlasi v zaru¢nej listine, ze uspokoji Veritela do vysky jeho
zabezpetenej pohl'adavky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimélne vo vySke jedennisobku
poskytnutého Uveru.

Kolaudaé¢né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného tiradu o povoleni uZivania Budovy / Najomného
bytu.

Vyhliaska MDaV - Vyhladka MDaV SR ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej
podpory zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o
obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov a ostatnymi, vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Clanok 111
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a éerpani Uveru.

3.2.  Na zaklade ziadosti Dlznika ¢. 158/2020 zo dna 2.3.2020 overenej Pracovnikom OU Nitra,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavdzuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na tgel uréeny v Clanku 1. a Clanku V. Zmluvy, a splatit’ Uver spolu
so zmluvnymi trokmi a inym prisludenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit’ d’alsie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

3.3.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, s tito voc¢i Veritel'ovi zaviazani spoloéne
anerozdielne ako spoludlznici za vietky zavidzky vyplyvajice zo Zmluvy alebo v stvislosti
s fiou.
Clanok IV,
Poskytnutic Uveru
4.1.  Veritel' sa tymto zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver v siilade s ustanoveniami ZoSFRB vo
vyske
=288 760,00 EUR

a to po splneni vSetkych, nizSie uvedenych podmienok.

4.1.1. Dlznik v zmysle odsekoy 7.2. Clanku VII. a 9.10. Clanku I1X. Zmluvy je povinny dorucit
Veritel'ovi najneskor v lehote 60 dni odo dfia G¢innosti Zmluvy original (alebo notéarsky
overent fotokdpiu) Bankovej zaruky uzavretej v zmysle odseku 7.2. Clanku VII. Zmluvy.

4.2.  Veritel' sa zavdzuje otvorit v prospech Dlznika Cerpaci a Splatkovy G&et v lehote 45
kalendarnych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 4.1.1. Clanku IV. Zmluvy.
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O tejto skutocnosti bude Veritel Dlznika bezodkladne pisomne informovat’ na adrese uvedene;

v zéahlavi Zmluvy.

Veritel’ sa zavidzuje poskytnit’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci ticet.

Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom uéte len v stlade s ustanoveniami

Zmluvy a prislunych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru Dlinikom sa riadi Clankom VI.

Zmluvy.

Diznik je povinny dorugit Veritelovi po otvoreni Cerpacieho a Splgtkového uétu a po

pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia nasledovné doklady v zmysle odsekov 7.3. a 9.14.

Zmluvy:

a) Zaloznl zmluvu, ktorou sa zriad'uje zalozné pravo k NehnuteI'nosti (original),

b)  Zmluvu o zriadeni vecného bremena k Pristupovej ceste (origindl) v pripade, 7e
Pristupova cesta nie je vo vlastnictve DlZnika

c) doklad (original) o poisteni Nehnutelnosti vodi zivelnym pohromam:;

d)  doklad o vinkuldcii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

e) doklad preukazujiici zaplatenie poistného.

) v pripade, ked" Veritel’ nemoze ziskat' z technickych dévodov, ktoré nie st na strane
Veritela, vypis z informa¢ného systému katastra nchnutelnosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zdkona &. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; Veritel' vyzve Dlznika na predlozenie vypisu listu vlastnictva
a DlZnik doru¢i vypis zlistu vlastnictva (origindl) pouzitelny na pravne ukony, nic
star§i ako 30 dni svyznaCenym zaloznym pravom k Nehnutelnostiam v prospech
Veritela.

Clanok V.
Ukel Uveru

Uver sa poskytuje za Géelom Vystavby Najomného bytu za podmienok uvedenych v § 9 a §
10 ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat' v stilade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Stavebnym zdkonom, Vyhlagkou MDaV a v pripade poskytnutia dotacie Dlznika na
najomné bytyzakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
v zneni neskorsich pravnych predpisov.

_ Clanok VL.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpaciecho G¢tu sa uskutoéni vzdy na zéklade pisomnej ziadosti Dlznika
o Cerpanic predlozenej prisluinému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, Ze ziadost
o &erpanie Uveru spolu s prislusnymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritel'ovi.

Dlznik v ziadosti o Gerpanie uvedie vysku sumy Uveru, o éerpanie ktorej Ziada. Vyska sumy
Uveru uvedena v ziadosti o Gerpanie méZe byt najviac vo vyske, ktora zodpoveda sume faktir
predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie vzmysle tohto &lanku Zmluvy. Dlinik je
opravneny poziadat’ o erpanie Uveru jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych
ziadosti o Cerpanie, najviac viak do vySky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku 1V. Zmluvy.
Cerpame Uveru z Cerpacieho G&tu sa uskutoéni vyluéne sposobom uvedenym v tomto ¢lanku
Zmluvy. Spolu s kazdou Zziadostou o erpanie prostriedkov z Cerpacieho uétu je Dlznik
povinny za uéelom kontroly faktiry predlozit’ Pracovnikovi OU siipis vykonanych préc alebo
dodavok zapisanych v stavebnom denniku, ako aj iné potrebné a déveryhodné doklady
stivisiace s Vystavbou Najomného bytu. FaktGru je Dlznik povinny predlozit’ Pracovnikovi
OU osobne, alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbytoéného odkladu po jej
obdrzani od Zhotovitel'a, minimalne 30 dni pred splatnostiou faktary. V pripade nedodrzania
lehoty podla tohto bodu DlZznik znaSa vietky néasledky spojené s omeskanou tthradou takejto
faktary. Vsetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika ako aj podpisom
a pec¢iatkou prislusného stavebného dozoru. V pripade, Ze predloZena faktira pozostava
z viacerych stran, kazd4 strana faktOry vratane priloh faktary musi byt podpisana DIznikom a
stavebnym dozorom.
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Pokial’ je Dlznik v zmysle § 4 v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH v zneni neskorsich
predpisov (dalej aj len ,,zdkon o DPH") registrovany pre DPH a sti¢asne déjde v zmysle § 69
ods. 12 pism. j) zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu dafovej povinnosti
z poskytovatel'a zdanitelného plfienia na prijemcu, méze DIZnik v takomto pripade pisomne
Veritel'a poziadat’ o thradu DPH na svoj bezny Gcet, t.j. na i¢et pre Ghrady DPH, a to vyluéne
za Ucelom odvedenia DPH do Statneho rozpoétu a Veritel je povinny takejto Ziadosti
vyhoviet'. Dlznik je po vy33ie uvedenej tihrade povinny postupovat® v zmysle zdkona o DPH.
Stcastou takejto ziadosti musi byt fotokdpia faktary, ktorej sa DPH tyka.

Kazda faktara predlozend podla tohto Clanku Zmluvy musi spiiat’ vietky nélezitosti
darfiovcho dokladu podla prislusnych zakonnych predpisov, predovietkym zékona
o uctovnictve, zdkona o DPH a podobne. Faktiira musi obsahovat™ predovsetkym identifikaéné
tdaje Dlznika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a a formu thrady bezhotovostnym
prevodom, poradové ¢islo faktiry, datum zdanitelného plnenia, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktliry, ndzov a miesto Vystavby Néjomného bytu, druh prace alebo dodavok
s vyznaCenim mnoZstva a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Zhotovitel
platcom DPH, zéklad dane, vySku dane acelkovi sumu. DlZnik méze predlozit’ spolu s
kazdou Ziadost'ou o ¢erpanie aj faktiru vystaveni mimo tzemia Slovenskej republiky, krajin
EU a EHP za predpokladu, e tato obsahuje vietky povinné udaje pozadované prislusnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky aje uradne prelozena do Statneho jazyka.
Poziadavka uradného prekladu sa nevzt'ahuje na faktiry v éeskom jazyku.

Faktura podla odseku 6.3 a% 6.5, tohto Clanku Zmluvy musi byt opatrena podpisom Dlznika,
podpisom a peciatkou prislusného stavebného dozoru. V pripade, 7e predlozena faktira
pozostava z viacerych stran, kazda strana faktiry vratane priloh faktiry musi byt podpisana
DlZnikom, stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktura nebude
obsahovat’ pozadované skutocnosti, Veritel’ nie je povinny do odstranenia nedostatkov plnenie
poskytntt’ na prislusny ncet.

V pripade dodrzania vietkych zakonnych a zmluvnych podmienok Pracovnik OU odsahlasi
Dlznikom predlozene podklady podla vy$sie uvedenych odsekov tohto Clanku Zmluvy
podpisom a pema‘[kou Pracovnika OU kazdého predlozeného podkladu, vyda suhlas
suvolnenim Cerpania prostriedkov Uveru, nésledne skontrolované podklady predlozi
bezodkladne Veritel'ovi najneskor 21 kalendamych dnif pred terminom splatnosti faktury.
Veritel’ skontroluje Pracovnikom OU predlozené podklady, dodrzanie zmluvne stanovenych
podmienok a v pripade dodrzania vSetkych zdkonnych azmluvnych podmlenok nasledne
schvali Cerpanie prostriedkov Uveru. Veritel' zaile Banke pokyn na Cerpanie prostriedkov
Uveru. V pripade nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel' neschvali uvolnenie ¢erpania
prostriedkov Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami Diznikovi dévod
zamietnutia Cerpania Uveru.

Dlznik je opravneny &erpat’ prostriedky z Cerpacieho étu spdsobom stanovenym vo vyisie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia
Cerpacieho i¢tu, aviak najneskor do 3 mesiacov od pravoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia
k Budove. Verite] mdéze na zaklade pisomnej odovodnenej ziadosti Dlznika lehotu na
cerpanie Uveru predizit otri mesiace, najviac viak na 27 mesiacov odo diia otvorenia
Cerpacieho uétu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e Uver bude Dlznikovi poskytnuty bezhotovostne
formou cCerpania prostriedkov Uveru, ktoré budu poukdzané priamo na uget Zhotovitel'a
uvedeny na faktirach, ktoré Dlznik predloZi spolu so Ziadostou o erpanie Uveru. Dlznik
vyhlasuje, ze nema vyhrady s poskytnutim Uveru spdsobom podla predchadzajice] vety
a stihlasi s nim.

Dlznik berie na vedomie, 7e Uver je poskytnuty z prostriedkov tatneho rozpoétu Slovenske;j
republiky. Veritel' spravuje majetok Statu v stlade so zdkonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov, zdkonom ¢&. 374/2014 o pohladavkach Statu
aozmene adoplneni niektorych zékonov, zakonom ¢&. 523/2004 Z. z. orozpod&tovych
pravidlach verejnej spravy v zneni neskor$ich predpisov a inymi predpismi. Ni¢ v Zmluve sa
nevyklada sposobom, Ze by to mohlo predstavovat’ alebo mat" za nasledok porusenie,
nedodrZanie, obchadzanie alebo iné neplnenie povinnosti, uloh alebo inych nélezitosti
uvedenych predpisov Veritel'om alebo Bankou.
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, Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru a pristup ku verejnej komunikacii

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpedeni pohl'adédvky Veritela z Uveru ako aj dialsich
pohladavok V e{itel’a vyplyvajucich zo Zmluvy alebo v sivislosti s fiou, tak ako je definované
nizdie v tomto Clanku Zmluvy. Zabezpecenie pozostava z dvoch etép, a to pred nadobudnutim
pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia a po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia.

Do &asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia je DIZnik povinny uzavriet
s bankovou intiticiou Bankovi zaruku. Plnenie z Bankovej zdruky musi byt bezpodmiene¢né
na prvit vyzvu Veritel'a v trvani celej prvej etapy, tj. pred nadobudnutim pravoplatnosti
Kolaudaéného rozhodnutia, najmenej vSak po dobu troch rokowv. Trvanie alebo plnenie
z Bankovej zaruky nesmie byt podmienené odstiipenim alebo vypovedanim Zmluvy ziadnou
zo Zmluvnych stran, pripadne inym zénikom Zmluvy. Plnenie z Bankovej zaruky sa musi
vzt'ahovat’ niclen na pohladavky vznikajice v suvislosti s porusemm povinnosti pravidelne
mesaénymi splatkami (anuitnymi splatkami) splacat Uver, ale aj na pohladavku/ky vznikajuce
v stvislosti s odstapenim Veritel'a od Zmluvy, vypovedanim Zmluvy zo strany Veritela,
Vyhlasenim Nesplatenej ¢asti Uveru zo strany Veritel'a, najmenej vak vo vyske poskytnutého
Uveru. Dlznik nevykona ¥iaden tikon smerujici k zaniku Bankovej zaruky v zmysle tohto
odseku do &asu, kym nebude zriadené zélozné pravo podla odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, 7e Bankova zaruka podla tohto odseku trva aspoil do casu
zriadenia zdlozného préava podl'a odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy.

Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia, najneskér viak vlchote 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho
a Splatkového Gctu v sulade s ustanovenim §§ 151a a nasledujicich Ob¢ianskeho zakonnika
uzavriet’ s Veritelom zalozni zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutelnost' a zabezpe€it
zépis zalozného prava do katastra nehnute]nostl Zaloznou zmluvou bude zabezpeCena
pohladavka z Uveru, ako aj dialdie pohladavky Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo
v stvislosti s fiou (vratane pohladavok vzniknutych: v désledku porusenia Zmluvy alebo
odstipenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na zdklade bezdévodného obohatenia
Dlznika, z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri
alebo v sivislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade alebo v siavislosti s akoukol'vek
budicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zalozeného, na
zaklade postdenia niektorého predchadzajiceho pravneho tkonu ako odporovatel'ného
pravneho tkonu). Hodnota zabezpetenej pohladavky Veritela bude minimalne vo vyske 1,3
nasobku poskytnutého Uveru (d’alej ako ,ZaloZzna zmluva®). V pripade pochybnosti ma
Veritel pravo ur¢it predmet Zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e v pripade, ak je Budova v takom Stadiu rozostavanosti, ktoré
umoziiuje, aby bola predmetom ZaloZnej zmluvy spoloéne s NehnutePnost'ou, a Veritel’ o to
Dl#nika poziada, je Dlznik povinny uzavriet' s Verite[om Zilozni zmluvu a zabezpeit' zapis
tohto zalozného prava do katastra nehnutel'nosti.

Diznik je povinny zriadit' zalozné pravo podla odsekov 7.3. a 7.4. tohto Clanku tak, aby
zabezpedil Veritelovi postavenie prednostného zélozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3
Obéianskeho zdkonnika rozhodujtce na uspokojenie pohl'adavky..

V pripade nesplnenia si povinnosti vyplyvajicej z odsekov 7.3. a 7.4. tohto Clanku Zmluvy, t.
j. uzavriet’ Zalozni zmluvu v akejkol'vek etape zo strany Dlznika, je Veritel’ oprdvneny okrem
prava podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy na zéklade Dlznikom predloZenych dokladov:
Znalecky posudok nie star$i ako 3 mesiace, Suhlas zastupitel'stva Dlznika so zriadenim
zalozného prava k Nehnutelnosti, vypracovat’ Zaloznli zmluvu v potrebnom pocte vyhotoveni.
Veritel'om podpisané dokumenty nasledne Veritel' zaSle Dlznikovi na podpis. Original alebo
tiradne overenil képiu navrhu na vklad zalozného prava s vyznafenou peciatkou prisludného
organu (okresny tUrad, katastrdlny odbor) a origindl Dlznikom podpisanej Zaloznej zmluvy
doru¢i DIZnik Veritel'ovi, a to do 14 dni odo diia podania navrhu na vklad zalozného prava.
Vznik zaloiného prava k Nehnutelnosti v prospech Veritel'a s postavenim prednostného
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zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obgianskeho zdkonnika preukaze Dlinik
dorugenim vypisu z listu vlastnictva pouZitelného na pravne Ucely k Nehnutelnosti s
povolenym vkladom zalozného prava v prospech Veritela, a to do 14 dni odo diia vykonania
zapisu iba v pripade, ak Veritel nemoze ziskat’ z technickych dévodov vypis z informaéného
systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dnif od zaslania poziadavky na ziskanie tohto
vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona ¢. 177/2018 Z. z. proti byrokracii. V pripade potreby sa
Zmluvné strany zaviazali poskytnit’ si potrebni sucinnost’ pre dosiahputie zriadenia
zabezpecenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru (Bankovd zaruka, Zalozné
prévo) znasa v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny zabezpetenia Uveru (Zalozné pravo,
Bankova zaruka, ina forma zabezpetenia Uveru) musi byt zabezpedenie v minimalne vo
Veritel'om pozadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a v&as, je Veritel v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon ziloZného préava spdsobom
predaja Nehnutel’nosti na drazbe podla § 151 a nasl. Obéianskeho zdkonnika (v spojeni so
zékonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni neskor$ich predpisov), alebo
pravo nalozit' s Nehnutel'nostou priamym predajom (volnou rukou veritel'a) spdsobom
uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavdzuje poskytnat’ Veritel'ovi
potrebntl sti¢innost’ a zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone
zalozného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov
Veritel'a, vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, polas a po realizdcii vykonu zéloZzného prdva nemé Veritel’ Ziadne zaviizky voéi
vlastnikom Nehnutel'nosti, tretim osobam a/alebo uzivatelom bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti so zaloZenymi
nehnutel'nost'ami, pokial tieto prava nie s vyslovne uvedené v Zmluve. Najmi nie je Veritel
povinny zabezpedit’ tymto osobam nédhradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.

Okrem zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.3 tohto Clanku Zmluyy
je Dlznik povinny v lehote 60 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia (Nehnutelnost) a pofas Trvania uverového vztahu zabezpeéit' pristup ku
verejne] komunikécii cez Pristupovi cestu, ato zriadenim vecné¢ho bremena ,,in rem*:
pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu (dalej ako ,,Vecné bremeno®), ktora nie
je vo vlastnictve Dlznika.

Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho G&tu a v priebehu Trvania tiverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpetenia pohPadavky z Uveru. Diznik je povinny na ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alsie nehnutelnosti s postavenim prednostného zalozného
veritela v zmysle § 15Ilma ods. 3 Obcianskeho zidkonnika. Nehnutelnosti podla
predchadzajicej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad Zivelnej udalosti a zaroven zriadit’
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpecenej pohl'adavky Veritel'a
bude minimélne vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru, ato podas celej doby Trvania
averového vztahu zalozeného Zmluvou. Pripadne je Dlznik povinny nahradit’ zabezpecenie
Bankovou zérukou, ato v lehote uréenej Veritelom. V pripade, ak Dlznik takejto vyzve
Veritel'a nevyhovie, Veritel' ma pravo postupovat’ podla odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.
V ¢ase od vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zalohu alebo na zmenu zabezpecenia do jeho
riadneho a uplného doplnenia sa Veritel’ nemoéze dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek
jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Clanok VLI,
Splacanie Uveru

Dlsnik sa zavizuje splacat Veritelovi v Lehote splatnosti Uver, spoloéne so
zmluvnymi urokmi pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku I.
Zmluvy na Splatkovy ucet (anuitné splatky). Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musf byt
pripisané na Splatkovy et najneskor k 15. diu v prislusnom kalendarmom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, 7e na t&ely splacania a troenia Uveru sa Uver povazuje
za poskytnuty uz difom otvorenia Cerpacicho Gétu, kedze tymto diom st prostriedky
alokované na Cerpacom uéte vyhradené pre DIznika. Prvi splatku Uveru j je Dlznik povinny
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uhradit’ najneskér k 15. dilu v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech
Dlznika otvoreny Cerpaci Géet; ustanovenie bodu 8.1. tym nie je dotknuté. Dlznik berie na
vedomie, 7e trocenie Uveru za¢ina diiom otvorenia Cerpacieho uctu v Banke, a to bez ohl'adu
na rozsah ¢erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, e Uver bude troceny
urokovou sadzbou uvedenou v Clanku I Zmluvy spésobom uvedenym v Clanku 1. Zmluvy
(zmluvny urok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Diznika bude najprv zapocitana na thradu
zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, potom
na Uroky z omeskania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na uhradu
penale, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, na thradu odvodu, ak nan
Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy a aZ po uhradeni tychto siim bude zostivajica ¢ast’
platby priradena na thradu anuitnej splatky, teda na zmluvné droky a nésledne na istinu alebo,
ak bude vyhlasena predgasné splatnost’ celého zostatku Uveru, na thradu zmluvnych trokov
a nasledne istiny. Ak bude DIznik v omeskani so zaplatenim viacerych splatok Uveru, nim
vykonana thrada sa bude povaZzovat v prvom rade za Ghradu tej splatky, resp. splatok,
s ktorymi bude Dlznik najdlhsie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia anuitnej splatky, urokov
z omeskania a inych sankcii tym ostdva nedotknuta.

V pripade, 7e Dlznik preukize dogasn neschopnost’ a nemoznost’ splacat’ Uver, a pisomne
poziada Veritel'a o odklad splatok alebo o uzavretie dohody o splatkovom kalendari, mdze
Veritel’ uzavriet' s Dlznikom dohodu o splatkovom kalendari, pripadne méze povolit’ odklad
splacania Uveru v silade s § 7 zakona ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach 3tatu a o zmene a
doplneni niektorych zakonov.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jeho vysku Veritel oznami
Dlznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dlznika, tak aby bola uhradend v stlade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s thradou splatky Uveru, resp. jej asti, je DIznik povinny zaplatit’

Veritelovi Uroky zomeskania v sadzbe ustanovenej nariadenim vlady Slovenskej
republiky ¢&. 21/2013 Z. z. v platnom zneni so sumy, s ktorou je DIznik v omeskani
Dlznik je povinny splicat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vygka v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt nizia, ako je vyika mesaénej splatky uvedena v Clanku I Zmluvy
alebo vySka zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritel'a v stlade so Zmluvou (dalej ako ,Riadne splatky“). Dlinik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesacné vyska v thme
presahuje vysku Riadnych splatok (d’alej ako ,Mimoriadne splatky™), ak v Clanku XIIL
Zmluvy nie je dohodnuté inak. Pre vyliCenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany
vyslovne dohodli, Ze thrada vopred niekol’kych Riadnych splatok splatnych v budtcnosti (tzv.
predplatenie Riadnych splatok) nie je moZzna.

Splatka Uveru alebo ina suma zaplatend Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradeni
az okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

Clénok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlisenia DlZnika

Dlznik je povinny okrem vseobecnych zakonnych povinnosti pri realizacii Vystavby
Najomného bytu, ako a po jej zrealizovani, plnit’ voéi Veritel'ovi predovetkym tieto
povinnosti:

a) pouzit' Uver vyluéne na stanoveny ucel;

b)  dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

¢)  vykonat’ realizdciu Vystavby Nijomného bytu v sulade s pravoplatnym stavebnym
povolenim, predlozenou  projektovou  dokumentaciou,  Veritel'om schvalenym
rozpoctom;

d)  dodrzat’ technické podmienky Vystavby Najomného bytu podla § 10 ZoSFRB, najmi
maximélnu podlahovi plochu Najomného bytu podl'a § 10 ods. | ZoSFRB a priemernti
podlahovi plochu Najomného bytu a obstaravacie naklady Vystavby Néjomného bytu
prepo&itané na m? podlahovej plochy Najomného bytu podl'a § 10 ods. 10 ZoSFRB.
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Dlznik je povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradif len tie Gasti Vystavby
Néjomného  bytu  (prdce, materidly, tovary asluzby), ktoré si obsiahnuté
vo Veritelom schvalenom rozpocte avzmluve odielo (pripadne inom Veritel'om
odsithlasenom pravnom titule), a ktoré st jednotlivo pre dany uéel uvedené v ZoSFRB, a ktoré
su si¢asne skutoéne vykonané a dodané. Prace, materialy, tovary a sluzby zaplatené Dlznikom
pred poskytnutim Uveru nemézu byt financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny: .
- zabezpetit’ si odborny dozor investora formou stavebného dozoru, resp. pisomne poziadat’

Veritel'a o odstihlasenie zmeny stavebného dozoru a preukézat tato zmenu;
- zabezpecit' si Zhotovitela v stlade so Stavebnym povolenim, resp. pisomne poziadat
Veritel'a o odsthlasenie zmeny Zhotovitel’a spifiajiceho a preukazat® tito zmenu.

DIznik je povinny umoznit Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Vystavby
Najomného bytu a Nehnutelnosti v stlade so ZoSFRB:
- potas realizacie Vystavby N4jomného bytu, ako aj
- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia,
- pocas Trvania Gverového vzt'ahu.
Rovnako je Dlznik povinny po Kolaudaénom rozhodnuti umoznit® Veritel'ovi alebo nim
poverenej osobe kontrolu dodrziavania ucelu ndjomného Néajomného bytu pocas Trvania
Gverového vztahu.
Dlznik je povinny realizovat’ Vystavbu Najomného bytu v lehote 24 mesiacov od otvorenia
Cerpacieho 0étu, V pripadoch hodnych osobitného zretela moéze Veritel na zaklade
predchadzajiicej pisomnej Ziadosti tito lehotu predizit. Dlznik je povinny v uvedenej lehote
zabezpetit’ pravoplatné Kolauda¢né rozhodnutie. DIZznik je d'alej povinny zabezpedit overent
képiu komplexného energetického certifikatu, ktory tvori sucast” Kolaudaéného rozhodnutia.
Overent képiu pravoplatného Kolaudaéného rozhodnutia a komplexny energeticky certifikat,
ktory tvori stucast’ Kolaudaéného rozhodnutia je Dlznik povinny doruéit’ na vlastné néklady
Veritel'ovi a prislusnému Pracovnikovi OU, a to do 14 pracovnych dni odo diia nadobudnutia
pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia..
Dlznik sa zavédzuje, ze poc¢as Trvania Uverovéhe vztahu nezriadi k Nehnutelnosti alebo jej
castiam d'alSie zalozné pravo alebo iné vecné pravo (predkupné pravo, vecné bremeno) alebo
ich nezat'azi zavizkovym pravom (okrem najomnej zmluvy podla odseku 9.13. Clanku IX.
Zmluvy).
Vietky zmeny tykajuce sa Dlznika, Uveru a schopnosti Diznika ho splacat’ (predovsetkym
nitend sprava a ozdravny rezim), Nehnutelnosti (zmeny suvisiace s Budovou alebo
Néajomnym bytom a pod.) je DIznik povinny vopred oznamit’ VeriteFovi.
Diznik nie je opravneny postupit, previest' alebo zaloZit' akékolvek prava, pohladavky
anaroky vyplyvajuce priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpetit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali
v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.
Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritela do pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia prostrednictvom Pracovnika OU o sithlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala
tykat’ najmé ale nielen Vystavby Ndjomného bytu a schvédleného rozpoctu ceny Najomného
bytu. V pripade vy&sie uvedenej zmeny po pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia je Dlznik
povinny poziadat’ o suhlas so zmenou priamo Veritel'a.
Dlmik je povinny dorudit Veritefovi pred otvorenim Cerpacicho a Splatkového uétu,
najneskor v lehote 60 dni odo dfa u¢innosti Zmluvy original (alebo notarsky overeni
fotokopiu) bankovej zaruky uzavrete] v zmysle odseku 7.2, Clanku VII. Zmluvy.
Dlznik sa zavizuje, Ze pocas Trvania Gverového vztahu Najomny byt nepredé, neprevedie
alebo inak nescudzi, alebo inak s nim nenaloZi, a to ani jednotlivo, ani s Budovou.
Dlinik sa zavidzuje zachovat najomny charakter Najomného bytu.
Najomné ainé zmluvy suzivatePmi Bytu uzavrie Dlinik na zdklade vlastnych kritérii
a podmienok, respektujic pritom prisluiné pravne predpisy, predovietkym § 22 zékona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania ao socialnom byvani v zneni neskorsich
pravnych predpisov. Dlznik sa zavdzuje, Ze na tcely prijimania nijomného zriadi osobitny
i¢et v T'ubovolnej banke pdsobiacej v ramcei Slovenskej republiky s vinkuldciou prostriedkov

>
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9.14.

9.16.

2.17.

9.18.

9:19.

9.20.

9.21.

10.1.

10.2.

SIFIR/B
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na uéte vo vyske 3-ndsobku anuitnej splatky Uveru v prospech Veritel'a. Tito skutoénost’ je

Dlznik _povinny Veritelovi preukazat’ v lehote 6 mesiacov od Gplného vyéerpania Uveru

podla Clanku VI. Zmluvy.

DIZnik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudac¢ného rozhodnutia
uzavriet poistni zmluvu voéi zivelnym pohromam. Dlinik je povinny vinkulovat pcnstne
plnenie v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. Budova musi byt
poistena po cela dobu trvania Gverového vzt'ahu. V pripade poistnej udalosti, ak je $koda
vyssia ako 3.300,- € je Dlznik povinny o tejto skutodnosti bezodkladne informovat’ Veritela.
Zanik poistnej zmluvy pocas trvania Giverového vztahu alebo zmena ‘poistnej zmluvy bez
sthlasu Veritel'a sa povazuju za zdvazné porudenie zmluvy.

DIznik tymto vyhlasuje a zaruéuje sa, 7e nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov a ze

neexistuji Ziadne skryté zivizky, ktoré nie su obsiahnuté alebo viditelné v uétovnictve

Dlinika, nema Zziadne zavizky vo¢i dafiovému tradu, Socialnej poistovni, zdravotnej

poistovni, uradu prace, socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institiciam, tradom

alebo organizaciam a organom verejnej spravy.

Dlznik tymto vyhlasuje a zaruduje sa, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej

vyplyvajacich nepredstavuje Ziadne porudenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody

Dlznika. Dlznik dalej vyhlasuje, Ze ziskal vsetky sthlasy a povolenia a splnil vietky

podmienky ktoré st nutné na uzavretie a riadne plnenic Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze vietky doklady a informacie, ¢i uz stne alebo pisomné, ktoré boli

poskytnuté Dlznikom Veritelovi ako sucast” dokumentéacie pri podani Ziadosti o poskytnutie

Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy s uplne pravdivé a nezavadzajuce.

V pripade, Ze Veritel zrealizuje ¢erpanie Uveru podla odseku 6.4. Zmluvy je Dlznik povinny

Veritel'ovi predloZit’ ku kazdému takto zrealizovanému ¢erpaniu nasledovné doklady:

a) danové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla Dlznikovi povinnost' uplatnit’ DPH,
ktort Veritel’ uhradil Dlznikovi na jeho ucet v pripade Serpania Gveru podFa odseku 6.4.
Zmluvy;

b) kontrolny vykaz kdanovému priznaniu k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;

c¢) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani tthrady DPH v zmysle
dafiového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy.

Dlznik je povinny dorudit’ Veritel'ovi vetky vyssie uvedené doklady v pism. a), b) a c¢) tohto

odseku Zmluvy bezodkladne, najneskér véak do 21 dni od podania dafiového priznania

k DPH.

Dlznik je povinny pocas celej doby Trvania verového vzt'ahu nakladat’ so svojim majetkom

tak, aby u neho nenastala nitena sprava alebo ozdravny rezim; ani exekucia.

Dlznik vyhlasuje a zarucuje sa, Ze nie je i¢astnikom Ziadneho siidneho, spravneho alebo iného

sporu alebo konania.

Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ Dlznik je povinny na pisomni vyzvu Veritel'a kedykol'vek,

najneskor do 7 pracovnych dni odo diia doruéenia vyzvy, predlozit’ Veritel'ovi vo Veritelom

akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Clanok X.
Dorudovanie

V3etku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podl'a vlastnej ivahy Veritela a upomienok
na uhradu omeskanych anuitnych splatok), ktord je adresovana Dlinikovi, Veritel' zasiela
postou, a to doporucenou zésielkou na adresu sidla Diznika uvedend v zéhlavi Zmluvy. Ak
Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek ddvodu, ulozi ju dorucovatel na poste a adreséata
o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si Dlznik zéasielku v odbernej lehote od uloZenia
nevyzdvihne, povazuje sa posledny den odbernej lehoty za der dorudenia, aj ked’ sa Dlznik
o ulozeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt’ dorucovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude doru¢ovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal Verejnej
spravy www.slovensko.sk oby€ajnym dorugenim prostrednictvom formularu .,Vieobecna
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agenda — rozhodnutie”. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za dorucent Dlznikovi v den
bezprostredne nasledujuci po ulozeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel zabezpedi doru¢ovanic informacii o Eerpani a splacani Uveru, a to vratane splatkového
kalenddra na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portélu vypisov
Veritela, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zasle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
o otvoreni Cerpacieho a Splatkového uétu, ak uz nebol Dlinikovi oznameny. Internetovy
portal vypisov Veritela je Dlznikom dostupny prostrednictvom webovéhp sidla Veritela:

www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankeie

Ak pocas Trvania uverového vztahu nastane skutoénost, ktord by mala alebo mohla mat’ za

nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu

podl'a postidenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavazkov DIznika voéi Veritelovi (tymto sa
rozumie podstatné poruenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismendach tohto
¢lanku), najmi ale nielen ak:

a) Dlznik poru$i minimélne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuji za
nepodstatné porudenie zmluvnych povinnosti;

b)  Dlznik neuhradi minimélne 3 anuitné splatky Uveru;

c) Dlznik neumozni alebo stazi VeriteFovi vykonat' kontrolu dodrziavania ucelu
poskytnutia Uveru a dodrziavania ndgjomného charakteru Najomného bytu poverenymi
osobami podla ods. 9.4. Clanku IX. Zmluvy;

d)  Veritel' zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falSovanych
udajov zo strany Dlznika, ktoré boli si¢astou dokumentécie o poskytnutie Uveru, a to
predovietkym dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentécie a stavebného
povolenia a pod.;

e) Dlznik nepredlozi doklady podla odseku 7.10. Clanku VII. Zmluvy alebo doklady
preukazujice Zalozné pravo podla Clanku VII. Zmluvy alebo pocas Trvania Gverového
vztahu déjde k zéniku Zalozného prava v zmysle Clanku VII. Zmluvy, poruii int
povinnost podla Clanku VII. Zmluvy, najmi nedoplni predmet zalohu o dalSie
nehnutelnosti; nezriadi Bankovu zaruku, nezriadi zélozné pravo k Inej nehnutelnosti
alebo Nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo v prospech Veritela s postavenim
prednostného zalozného veritel’a; prevedie Nehnutel'nost’ alebo jej Cast’ na tretiu osobu;
v prospech tretej osoby zriadi dalsie zalozné pravo 'k Inej nehnutelnosti alebo
Nehnutel'nosti bez predchédzajticeho pisomného stihlasu Veritel'a;

f) Dlznik porusi technické podmienky Vystavby Ndjomného bytu podl'a odseku 9.1. alebo
podmienky odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy, najmi neoznami a/alebo nedoloZi
Veritel'ovi zmenu Zhotovitel'a alebo stavebného dozoruy;

g)  DIlznik opakovane (tj. miniméalne dvakrat) porusi platobni disciplinu, ¢im sa rozumie
porudenie iného penlazného zavizku ako zavizku platenia anuitnej splatky;

h)  Dlznik alebo osoba, ktord poskytla zabezpecenie Uveru, porudi povinnost vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost” vyplyvajicu zo
zavizku zabezpecujiceho pohl'adavku Banky voci Dlznikovi na zéklade Zmluvy;

i) Veritel' zisti skuto¢nosti, ktoré mézu viest k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi
podstatné zhorsenie finanénej situacie Dlznika, nitend sprava alebo ozdravny rezim,
exekucia);

D Dlznik neoznamil Veritel'ovi v ¢ase pred alebo po uzavreti Zmluvy skutognosti, ktoré

by mohli mat’ za nasledok zvy3enie miery rizika névratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo netiplné informacie;

k)  Dlinik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru, resp. porusi
podmienky odseku 9.2. Clanku IX. Zmluvy;

1) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v désledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;
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11.2.

11.4.

11.5.

12.1.

12.2,

m) dojde kakejkol'vek skutoénosti znemoziujucej, obmedzujucej alebo ohrozujicej
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajlcich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

n)  Dlznik porusi akiikol'vek povinnost' v zmysle odsekov 7.10. alebo 7.11. Cléanku VII.
Zmluvy;

o)  Dlinik porusi akukolvek povinnost' v zmysle odseku 9.5. alebo 9.6. Clanku IX.
Zmluvy;

p)  Dlinik prevedie Najomny byt na tretiu osobu alebo inym spo‘;obom porusi povinnost
vyplyvajiicu z odseku 9.11. Clanku IX. Zmluvy alebo nedodrzi povinnost’ zachovania
najomného charakteru N&jomného bytu v zmysle odseku 9.12. Clanku XII. Zmluvy;

q)  nezriadi poistni zmluvu v zmysle odseku 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

r) nezabezpe€i rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.14. Clanku IX. Zmluvy;

s) nedoplni zabezpeéenie Uveru pogas Trvania uverového vztahu na zéklade Vyzvy
veritela;

t) DIznik porusi akikolvek povinnost v zmysle odseku 9.7., 9.8., 9.9. Clanku IX. Zmluvy;

u)  Dlznik porusi podmienky ndjomnej zmluvy v zmysle 9.13. Clanku IX. Zmluvy,

v)  Dlznik porusi akékolPvek podmienky v zmysle 9.18., 9.20. alebo 9.21. Clanku 1X.
Zmluvy,
moze Veritel uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak déjde zo strany Dlznika k poruSeniu povinnosti podla predchadzajiceho odseku

tohto Clanku, Veritel’ ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankcii:

a) vyhlisit bez ohl'adu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru Nesplatent ¢ast Uveru
vytislend ku diiu uvedeného vo vyhlaseni za splatnii (Predgasna splatnost’ Uveru),
pri¢om Dlznik je povinny tito Nesplateni &ast’ Uveru uhradit’ do 60 dni odo dia
dorucenia tohto vyhlasenia;

b) pozadovat’ d’al§ie zabezpedenie Uveru;

c) obmedzit' alebo uplne zastavit’ ¢erpanie Uveru;

d)  odstipit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat;

e) vykonat' (uplatnit) vietky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich,
resp. uplatnit’ sankcie podla ¢l. XII. Zmluvy podla vlastnej vol'by Veritela.

Pri odstipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukonc¢eni Zmluvy z akéhokol'vek dévodu je

DlZnik povinny vhradit’ Veritel'ovi do 60 dni od odstipenia celt Veritelom uréenti aktualnu

Nesplatent ¢ast’ Uveru, Groky z omeskania, zmluvnt pokutu, pendle, odvody, pripadné iné

Zévéizky, pokial’ Veritel' neuréi inak. Ak to odévodiiuji ekonomické pomery Dlznika, Dlznik

moéze poziadat’ Veritela vtejto lehote o uzatvorenie Dohody o splateni dlhu (Splatkovy

kalendar) na aktualnu Nesplatenu gast’ Uveru, zmluvni pokutu, pendle, odvody, pripadne iné
zavdzky, ktoré ma voci Veritel'ovi po predéasnom ukonéeni Zmluvy.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritelovi Neopravnene Cerpany aver, resp. jeho éast’, a

to v lehote 15 dni odo dna, kedy mu bude doruc¢ena vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie.

V pripade, ak ma DlZnik s Veritel'om uzavreté aj iné zmluvy o poskytnuti/podpory, na zéklade

ktorych Veritel' poskytol Dlznikovi finanéné plnenie (aver) a Dlznik porudi ustanovenia

Zmluvy, Veritel' ma pravo odstipit’ od vetkych zmlav, ktoré uzavrel s DiZznikom.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

Diznik mdze poZiadat o predéasné ukonéenie Zmluvy bez Eerpania akejkolvek &asti Uveru,
ak mu boli otvorené Cerpaci a Splatkovy ucet, aviak nezaal gerpat” prostriedky Uveru.
V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok spojeny
s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- €. Po vykonani tejto thrady mu bude oznamené
ukondenie Zmluvy.

V pripade poruienia povinnosti Dlznika zabezpecit' poistenie Budovy a/alebo vinkuldciu
poistného plnenia podl'a odseku 9.10. alebo 9.14. Clanku IX. Zmluvy je Veritel' opravneny
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12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.1:

14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

SFRB
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ziadat’ od Dlznika zmluvnit pokutu vo vyske 150,- €. Tym nie je dotknut)'/ narok Veritela na
néhradu §k0dy Dlznik vyhlasuje, zc vysku zmluvnej pokuty povaZuje za primeranu.

Veritel je opravneny ziadat' od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty a7 vo vydke 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov porudenia ostatnych zmluvnych podmienok uvedenych v
odsekoch 9.1., 9.4.29.13. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3. Clanku XI.
Zmluvy, a to za kazdé jednotlivé porudenie povinnosti. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na
ndhradu 8kody, vratane Skody prevysujlicej zmluvni pokutu. Dlznik vyhlasuje, ze vysku
zmluvnej pokuty povazuje za primerani.

Za nedodrzanie terminu dokonéenia Vystavby Ndjomného bytu sa Dlznikovi uklada odvod vo
vyske 1 % zo sumy poskytnutého Uveru za kadych aj zaatych 12 mesiacov, o ktoré sa
predizi termin dokoncenia Vystavby Nijomného bytu; odvod sa neuloZi Dlznfkovi, u ktorého
doslo k nedodrzaniu terminu dokon&enia Vystavby Najomného bytu, v désledku dovodoy
hodnych osobitného zretel'a. Ak Dlznik nedokonéi Vystavbu Néjomného bytu ani v termine
piatich rokov od dohodnutého terminu, Je povinny vratit’ Nesplaten(i ¢ast’ Uveru a penale vo
vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zalaty den omeskania s thradou Nesplatenej &asti
Uveru do dita odvedenia finan¢nych prostriedkov.

Za nedodrzanie podmienky na zriadenie zaloZného prava k Nehnutelnosti alebo k Inej
nehnutelnosti je Dlznik povinny vratit' Nesplateni ¢ast’ Uveru a penale vo vyske 0,02 % z
tejto sumy za kazdy aj zacaty deri omeskania s thradou Nesplatenej ¢asti Uveru do diia
odvedenia finanénych prostriedkov.

Povinnost’, s porusenim ktorej vznikol nérok na zmluvni pokutu dohodnutd v Zmluve alebo
nahradu Skody, zaplatenim pokuty dohodnutej v Zmluve alebo nahrady $kody nezanika.
Zmluvna pokuta je splatnd v lehote urcenej vo vyzve Veritela na zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok X111,
Pred¢asné splatenie Uveru a alebo jeho &asti

Dlznik mdze predéasne splatit Uver alebo jeho &ast najskor po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia. Na zaklade pisomnej Ziadosti
DlZnika mu Veritel’ ozndmi celkovi vyéku zostatku Nesplatenej asti Uveru, spoloéne s pevne
stanovenym terminom, do ktorého je povinny Dlznik Nesplateni éast Uveru uhradit. Ak
Dl#nik Nesplatenti &ast’ Uveru v Iehote ur€enej VeriteFom neuhradi, bude jeho Ziadost
zamietnutd a bude moct splatit’ Uver alebo jeho &ast pred&asne len na zaklade novej pisomne;
ziadosti a so sthlasom Veritel’a.. .

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platnd dnom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a0&nna dfiom
nasledujucim po dni zvergjnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podl'a § 47a odseku 1 Obéianskeho zakonnika v nadviznosti na § 5a
odseky 1 a6 zakonma ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene
a doplneni niektorych zikonov (zékon o slobode informéacif) v zneni neskorgich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim tverového vzt'ahu.

Zmluva je vyhotovena v 3 vyhotoveniach, z ktorych Veritel’ obdrzi 2 vyhotovenia, a Dlznik
jedno vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit len &islovanymi dodatkami, ktoré tvoria ncoddeliteln stcast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splatok poskytnuté¢ho Uveru,
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v prlpade nevyéerpania Uveru,
Zmluva predstavuje tuplni dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedrajsie tstne
dojednania neexistuju.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia ur¢ittho zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stivisiaceho prava alebo néroku.
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14.6. Nadpisy v Zmluve slizia iba k ulahc¢eniu orientacie a nemajii vplyv na jej vyklad. L e

14.7.  Dlznik tymto vyhlasu;e ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlzuje premléacia
doba prav vo¢i Dlznikovi, a to na 10 rokov od doby, ked’ zatala po prvy raz plynuf’.

14.8. Pravaa pnvmnom Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi, a to najmid Obchodnym zakonnikom, zdkonom &. 278/1993
Z. z. osprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢&. 374/2014 Z. z.
o pohl'adavkach §tatu a zmene a doplneni niektorych zakonov a zakonom &. 523/2004 Z. z
o rozpottovych pravidlach verejnej spravy, zdkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani, Vyhlaskou MDaV aostatnymi, v3eobecne zavdznymi
pravinymi predpismi,

14.9. Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stanii neplatnymi, neu¢innymi alebo nevyméhatenymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budn
zodpovedat” obsahu neplatnych, netaéinnych alebo nevymahatel'nych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna uprava, tak ako je upravena vo vieobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

14.10.  Zmluvné strany sa dohodli, Zze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budd riedif
predovdetkym zmierlivo. Ak to nebude Uspe$né, rozhodne spor prislusny siud Slovenskej
republiky.

14.11. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 7e
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

RADVAN w/Bezcjer
15 -06- 2020 ; a/Besc] N 19 o6 0
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generalny riaditel’
Statneho fondu rozvoja byvania
peciatka a podpis

starosta obce
peciatka a podpis
overenie podpisu dlZnika
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