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Zalozna zmluva €. 400/158/2020

uzavreta podPa ustanoveni § 151a a nasl. zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zdkonnik
v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva®)

1. ZAlozny veritel’;

nazov: §tétny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamadska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Toma§ Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zéklade poverenia

(d’alej ako ,,Zalozny veritel**)

a
2. ZaloZea
nazov. Obec Radvaii nad Dunajom
v zastipeni: Mgr. Cubomir Pichovsky - starosta obce
so sidlom: 58, 946 38 Radvaifi nad Dunajom

1CO: 00306657

(dalej ako "ZdloZea" alebo ,,Dlznik™)
(Zélo#ny veritel a ZaloZca d’alej spolu aj ako .,Zmluvné strany™)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

. Zalozny veritel' ako veritel a ZaloZzea ako dlinik, spolu uzavreli pisomnt Zmluvu o uvere &
400/158/2020 (dalej len ,Uverovd zmluva™), na zaklade ktorej Zaloiny veritel ako veritel poskytol
Zalozcovi dver v celkove] vyske istiny 288 760,00 EUR a ZiloZca ako dlinik sa zaviazal predmetny
uver spolu s prisiuSenstvom $pecifikovanym v Uverovej zmluve za podmienck v nich dojednanych

ZéaloZnému veritelovi vratit, a zdroven

«  Zmluvné strany maju zdujem akékolvek a vietky pohPaddvky Zélozného veritefa vo&i ZaloZecovi, kioré
vznikli, resp. kedykofvek v budicnosti vzniknd z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v stvislosti s
touto Zaloznou zmluvou, zabezpeéit’ zdloznym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, azéroveil

«  ZaloZca stihlasi so zriadenim zaloZného prava podla tejto Zaloznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZaloZnej zmluvy.
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Clanok I.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto ZiloZnej zmluve velkym zaliatodnym pismenom maju pre udely tejto

Zaloznej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujiici vyznam:

Doba zabezpefenia znamend obdobie, kioré za¢ina plynut v deil uzatvorenia tejto ZéloZnej zmluvy a
kondi v defi, kedy budii vietky Zabczpelené pohladavky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vy3ke, resp. kedy zanikne Zalozné prévo z iného dévodu uvedencho v zakone.

Maximédlna suma zabezpefenej istiny znamend najvyssiu  hodnotu istiny, do ktorej sa Zabezpelend
pohl'addvka zabezpecuje, a to sumu vo vyske 375 388,00 EUR.

NehnutePnosti (oznatované aj ako Zaloh) znamenajli nehnutefnosti, ktoré sa nachadzajd vo  vyluénom
vlastnictve ZaloZcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v &lanku 11. tejto ZaloZnej zmluvy.

Obtiansky zdkonnik znamena zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné ozmémenic o zatati vykonu Zéloiného prava adresované
Zalodnym veritelom ZaloZcovi a prislusnému  okresnému  tradu (katastrédlnemu odboru), v ktorom
Zalozny veritel oznamuje:

(a) zatatie vykonu ZaloZného prava; a

(b) spbsob vykonu Zalozného préava.

Uverova zmluva znamena pisomnti zmluvu o poskytnuti podpory vo forme dveru vo vyske 288 760,00
EUR, &islo zmluvy: 400/158/2020, uzavreti medzi Zaloznym veritelom ako veritefom a ZaloZcom ako

dlznikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicich dodatkov.

Zabezpefené pohladivky znamenaju akékolvek a vietky existujuce afalebo  budice a/alebo

podmienené pefiazné pohPadévky ZéloZného veritePa vo&i Zalozcovi spolu s prislulenstvom a vietkymi

sidastami, s hodnotou zabezpelovanej istiny v maximalnej vyske 375 388,00 EUR, ktoré  existuju

a/alebo vzniknu:

a) na zdklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v svislosti s nimi,

b) na zdklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy,

¢) v dosledku porusenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v ddsledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo ich vypovede,

e) v dosledku zdniku zdvizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto ZdloZnej zmluvy inym
sposabom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) nazaklade bezdévodného obohatenia Zalo¥cu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Z4&lozného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu naroku na ndhradu Skody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZaloZnou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom ZAlo#ného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zéklade alebo v stvislosti s akoukolvek budicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Ziloznej zmluvy alebo pravnych vzt'ahov nimi zaloZenych, a

j) na zaklade postdenia prdvneho dkonu, v dosledku ktorého doslo k  vzniku, zmene alebo  zaniku
ktorejkolvek z vy3Sie uvedenych pohladévok, ako odporovatelného  prédvneho ikonu  vo&i
Zalonému veriteFovi,

ako aj akékol'vek iné pefiaZné pohFadavky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalony veritef nadobudne

voii Zalozcovi v budtcnosti z akéhokolPvek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre téely vylienia pochybnosti st Zabezpedenymi pohladavkami nielen pohladavky, vo vztahu ku

ktorym je Zalozny veritel samostatnym veritePom, ale 3j spolodné a nerozdielne pohladavky.
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Zabezpeteni pohPadivka znamena ktordkolvek zo Zabezpe&enych pohladavok.

Zabezpetenie znamena ZaloZné pravo, predkupné pravo, veené prava, zabezpedovaci prevod prava,
zabezpetovacie postipenie pohfaddvky, zadriné prévo, prevod alebo postipenie so spatnym prevodom
alebo posttipenim (repo), akékofvek iné dispoziéné pravo alebo prévo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alcbo exekuénom konani, ako aj akdkofvek int zmluvu alebo  dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny tiéel alebo uginok.

Zilo¥né prévo znamend zaloZné prévo v prospech Zélosného veritePa podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obgianskeho zakonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou, priéom ZaloZny veritel akceptuje farchy uvedené
v Clanku 1L tejto ZéloZnej zmluvy.

Zalo#n4 zmluva je tato zmluva, vrétane vietkych jej priloh v zneni jej aj budiicich dodatkov.

Vyklad:
a) Pojmy s velkym zadiatonym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne

definované v tejto Zaloznej zmluve inak, maju v tejto ZaloZnej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverové zmluva a/alebo tito Zélozna zmluva zahftia akékolvek ich budiice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zéaloznému veritelovi uhradend thrada na zdklade tejto Zéloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reStrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo oprédvnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkofvek inej sdvislosti, tak potom sa tdto suma pre Ulely tejto Zaloznej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatenil.

d) Pre ugely definovania Zabezpelenej pohPadavky sa za ZabezpeSené pohladavky —povazujl aj iné
pefiazné pohfadavky Zalozného veritela voti ZaloZcovi, kioré je Zélozca povinny podfa ostatnych
ustanoveni tejto ZaloZnej zmluvy zaplatit. Pre ugely definovania Zabezpetene] pohladdvky sa za
Zabezpeeni  pohladdvku povazuje 4 pohPaddvka, ktorej zodpoveda povinnost ZéloZcu uhradit
7Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZdloZnému veritelovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v suvislosti s nimi.

¢) Nadpisy Casti, Glankov a priloh budi stazit vyluéne pre ulahlenic orienticie a pri vyklade ZéloZngj
zmluvy sa nepouZiju. Rovnako nebudi vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyvitovat’ zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budi mat' v tejto  ZéloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom ¢isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&lédnok™ alebo ,,prilohu™ bude znamenat odkaz na prislusny &ldnok alebo prilohu tejto
ZaloZnej zmluvy.

Clanok 1L
Nehnutel’nosti
Zalozca je vlastnikom nehnutefnosti zapisanych v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva & 1896

katastralne Gzemie Radvali nad Dunajom, obec Radvaii nad Dunajom, okres Komadrno, ato:

Spoluvlastnicke podiely:

- Zalo¥ca je vylugnym vlastnikom v podiele 1/1 k celku

Stavby:
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- Bytovy dom , popis stavby: Ndjomny bytovy dom 8 b. j., &islo stipisné 652 postaveny na parc. reg.
CKN ¢&. 2193/69

Pozemky:

- parc. reg. CKN ¢. 2193/25, Zastavané plochy a nddvoria o vymere 376 m2
- parc. reg. CKN &. 2193/69, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 208 m2
- parc. reg. CKN ¢&. 2193/70, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 355 m2
- parc. reg. CKN &. 2193/71, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 215 m2

Tarchy:

Zéalomé pravo V - 1237/2022 z 25.4.2022 v prospech Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky,
Némestie slobody 6, 810 05 Bratislava 15, ICO: 30416094, na zaklade Zmluvy o poskytnuti dotécie na obstaranie
ndjomnych bytov ¢ 0058 - PRB/2020 zo diia 28.7.2021 na zabezpedenie pohl'adavky na parc.reg. "C" & 2193/69 a
na bytovy dom 8 b. j. so s5.&. 652 na parc. & 2193/69.

Clinok IIL

Zriadenie a vznik zdloZného prava

ZiloZca bezpodmienedne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § I15la a mnasl. Obcianskeho
zdkonnika zéloZné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve wuvedené v  &lanku 1L
ZaloZnej zmluvy v prospech Zalozného wveritela, ktory toto pravo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a véasného zaplatenia Zabezpeenych pohladdvok ZaloZného veritela vo&i ZaloZcovi,
resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zélozné pravo k Nehnutel'nostiam sa bude zapisovat' tak, ¥e ZiloZca je povinny na svoje vlastné naklady,
bezodkladne po uzatvoreni tejto ZiloZnej zmluvy, najneskér viak do troch pracovnych dni odo dia
dorucenia Navrhu na vklad zo strany ZéloZného veritela ZdloZcovi, podat ndvrh na vklad ZéloZného prava
k Nehnutel'nostiam do katastra nehnutePnosti a zabezpelit' jeho zépis v katastri nehnutelnosti.

Zalozné pravo k Nehnutelnostiam vznikd Zaloznému veriteFovi zépisom v katastri nehnutelnosti
na Okresnom trade Komérno o povoleni vkladu zdloZzného prava.

ZaloZca vyhlasuje a ZaloZny veritel’ berie na vedomie, Ze k NehnutePnostiam neexistuju Ziadne t'archy, okrem
tiarch, uvedenych v &l. 1I tejto Zmluvy, ktoré Zalozny veritel’ akceptuje.

Pre Glely zédpisu ZaloZného préva sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohladom zépisu Zélozného prava k
NehnutePnostiam v katastri nehnutePnosti musi ZaloZca zabezpedif, aby &ast "C" - Tarchy
prisluiného listu/listov  vlastnictva, na ktorom/ktorych si zapisané Nehnutelnosti, uvadzala
ZéloZného veritela ako opravnent osobu zo ZaloZzného prdva k NehnutePnostiam.

ZéloZny veritel' je oprdvneny podat névrh na vklad ZaloZného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
ZiloZného pravo nepoda ZaloZzca v stilade s &l. I ods. 2 ZaloZnej zmluvy (vietky nédklady s tym
spojené je ZéloZca povinny Zéloinému veritePovi bezodkladne nahradit); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 ZaloZnej zmluvy.

Pokial by pre podanie ndvrhu na vklad ZiloZného prdva ZaloZnym veritefom bola potrebna
osobitnd plnd moc, zavidzuje sa ju ZéloZca udelit bezodkladne po dorudeni Ziadosti ZéloZného

veritela.
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Clinok IV.
Zavizné vyhlasenia

Vyhlasenia
ZalozZca potvrdzuje Zaloinému veritelovi, Ze kaZdé z vyhldseni uvedenych v tomto d&lanku ZéloZnej

zmluvy je pravdivé v defi uzavretia tejto ZaloZnej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelené uspokoienie
V silade s prisluSnymi pravnymi predpismi SR, ZaloZné pravo zabezpedi ZaloZnému veritelovi

postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpedeny veritel' definovany v § 28 zdkona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v platnom zneni, a to do vySky koneéného =zostatku
Zabezpetenych pohPadavok s prisluSenstvom.

Odporovatelnost

ZéiloZné pravo k Nehnutel'nostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhlasené za
netdinné (v plnom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho dkonu v
pripade vyhlasenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizicie), vyrovnania vodi
ZaloZcovi alebo inak.

Vylii€enie domnienky nakladania v beZnom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie ZaloZcu s NehnutePnostami nie je a ani nebude moné povaZovaf za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rédmci vykonu predmetu podnikania ZaloZcu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Ob&ianskeho zékonnika.

Pravo na vykon Zalozného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vySSie tohto <clanku ZaloZne] zmluvy, ZaloZzné pravo
predstavuje bezpodmiene¢né, neodvolatené a absohitne pravo Zédlozného veritela:

(a) vykonat Zalozné prévo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich <&asti v silade s

podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkol'vek ich ¢asti, ktoré sa pouZiju v
stilade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpedenych pohl'adavok.

Privatny vykon Zalozného priva

V pripade, ak sa ZaloZzné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZéloZného prava)

nizdie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat' o akykol'vek

rozsudok, predbezné opatrenie, schvéilenie, suhlas alebo povolenie akéhokol'vek  stdneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného §tatu, alebo o schvalenie,
sthlas alebo povolenie ZéloZcu alebo jeho orgénu alebo akejkolvek inej osoby, k vykonu

Zalozného prava. ZaloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu zdloZného prava v

stlade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny suhlas.

Nehnutel'nosti

ZéloZca d’alej vyhlasuje ZaloZnému veritel'ovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti si voPne prevoditené a nig, ¢o je uvedené v tejto ZaloZnej zmluve, neodporuje
ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je Zalozca stranou, a ktory sa tyka
NehnutePnosti;

(b) ZaloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutefnosti nezataZuji Ziadne Zabezpedenia, okrem tiarch, uvedenych v &l. II tejto Zmluvy, ktoré
Zalozny veritel’ akceptuje, nie si predmetom Zabezpedenia ani Ziadneho prava tretich osdb (vratane
prava na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava alebo akéhokofvek iného préava,
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ktoré by obmedzovalo vol'né uZivanie, prevod Nehnutelnosti a nakladanie s Nehnutel'nostami);

(c) ZéloZca poskytol Zaloznému veritePovi vietky informicie tykajice sa Nehnutefnosti, ktoré
priemerny zdloZny veritel’ potrebuje alebo by mohol potreboval v benom préavnom styku v
suvislosti so zriadovanim Zalozného préva k NehnutePnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podstatnej zmene;

{e) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane stdneho, rozhodcovského,
exekudného, spravneho, konkurzného alebo reltrukturalizaéného), ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo maf =za nasledok, podstatni
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZéloZca vyhlasuje, Ze na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Ziloh v zmysle tejto
Zmluvy, md udelené vietky a akékolvek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo nie je nidim
obmedzené, nezaniklo a trva.

Zalozea vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

ZaloZnej zmluvy objavi akdkoPvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. dbjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpegenia, poskytne ZaloZca ZaloZnému veritePovi aktikoPvek a vietku sudinnost’ na

»dozabezpeCenie” Zabezpeovanych pohPaddvok najmi, ale nie  vylutne, zriadenim  dalgicho

zaloZného prava, resp. obdobného prava k inému majetku ZaloZcu, a to najneskdr do desiatich (10)

dni plymicich odo diia doruenia vyzvy Zalozného veritela ZaloZcovi s obsahom podPa tohto bodu

Zaloinej zmluvy. Pre GCely vyluenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritela

ZéloZcovi s obsahom podra tejto ZaloZnej zmluvy nemé za nasledok z4nik povinnosti Zatozcu

»dozabezpedit™ Zabezpecovant pohladavku spdsobom podla tejto Zalo¥nej zmluvy.

Zopakovanie vyhidseni

(@) KaZdé z vyhlaseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zaviizné vyhldsenia) ZaloZnej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZcom v kazdy defi platnosti Z4loZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Z¢ kazdym zopakovanim vyhldsenia podfa pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZznej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze vyhldsenie je pravdivé, pridom
vyhlasenie sa vzfahuje na okolnosti existujice v ase jeho zopakovania.

Vyhlasenia ZaloZcu podfa tohto &lanku ZéloZnej zmluvy, ako aj podPa dalich ustanoveni tejto

Ziloznej zmluvy, sa netykaji skuto&nosti, ktoré vyplyvaji z verejnych zapisov o NehnutePnostiach

uvedenych v katastri nehnutefnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.

Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnost’ami

ZiloZca berie na vedomie, 7¢ tver poskytnuty na zaklade ['Iverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stdtneho rozpodtu SR a Zmluvné strany maju povinnost dodrZiavaf ustanovenia
zdkona & 523/2004 Z. z. o rozpoStovych pravidiach verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskordich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladdvkach 3tétu a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, 7¢ bez ziskania predchadzajiceho pisomného stthlasu ZaloZného veritela (i)
Nehnutel'nosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnutelnostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit’ daldie Zabezpedenie, (iii) nezataZi a nedovoli ich (ani ich &ast) zataZt Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezat'azi Nehnutel'nosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
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prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Bast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vil) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZat, nakladat’ alebo
uZzivat Nehnutelnosti.

Vznik ZéaloZzného prava v prospech Zaloiného veritela preukdZe ZaloZca ZéloZnému veritelovi
doruéenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZéaloZného prava v prospech ZaloZného
veritel'a, nie starSicho ako 30 dni iba v pripade, ak ZaloZny veritel' nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dnf od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZéloZny veritel vyzve ZéloZzcu na predlozenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZaloZznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZéiloZzca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chrdnit ho pred zniCenim. Pripadné
podkodenie alebo iné znehodnotenie Zalohu sa  ZdloZca zavizuje bez zbytoéného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zalchom sa ZéloZca zavizuje zdrzat sa vdetkého, &m by sa Ziloh mohol
zhor§it na wjmu ZaloZného veritela, najmd 8o by mohlo staZit, & znemoZnit celkom alebo
s€asti vykonanie opravneni Zélo¥ného  veritela na  uspokojenic  zo Zélohu podla tejto
ZiloZnej zmluvy.

Zélozca mdZe pouzivat NehnutePnosti obvyklym spbsobom (za podmienok stanovenych v  ZaloZnej
zmluve), priCom sa zdrz akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZif hodnotu NehnutePnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZaloZzca sa zavizuje, Ye ak Zdloh alebo jeho &ast strati na cene, vritane pripadov, ak sa znii,
podkodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamzite ozndmi tito skutofnost ZaloZnému
veritelovi a zavizuje sa bez zbytodného odkladu poskytnit ZaloZznému veritelovi nédhradné
zabezpedenie Zabezpelenej pohladavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpelenic Zabezpelenej
pohladavky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutoCnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto élanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze poas platnosti a OQinnosti tejto ZaloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného sahlasu Zalozného veritela, tUcéel wveci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory st urlené, osobitne aj podla Uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri  urfeni Zélohu v tejto ZaloZnej zmluve,

ak také je a budd ich pouZivat' na tento ucel obvyklym spdsobom.

Clinok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podPa znaleckého posudku & 33/2022 vyhotovenom znalcom Ing. Szegi Dionyz
dria 24. 5. 2022 je vo vyske 526 000,00 €.
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Clanok VIL

Vykon Zilozného prava

ZaloZca suhlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) Zaloiné pravo sa stane vykonatel'nym; a

(b) Zalozny veritel mdZe zalat vykonavat ZaloZné pravo k Nehnutefnostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpedeni pohladavku alebo jej Zast' riadne a v&as, tj. dostane sa do

omeskania s thradou Zabezpedenej pohl'adavky alebo jej &asti.

Zalozny  veritel ma  pravo na thradu G&elne vynaloZenych nakladov spojenych s vykonom
Zalozného prava,
Po tom, ako sa ZéloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude dorudené Ozndmenie 0O
vykone, mbze ZaloZny veritel’ podPa svojho vlastného uvaZenia, aviak v stlades:
(a) podmienkami tejto ZaloZne] zmluvy; a
(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Obd&ianskeho zdkonnika, ktoré si kogentné,
predat NehnutePnosti alebo ich Zast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze
Nehnutefnosti alebo ich &ast budia pri vykone Zalomného prava ZaloZnym veritelom prioritne
preddvané na drazbe a aZ v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast' nepodari predat’ formou
drazby (pritom je postadujice konanie len jednej neGspesnej drazby), je Zalozny veritel opravneny
podPa vlastného uvdZenia zmenit sposob vykonu ZaloZného prava 2 predat Nehnutelnosti alebo ich
Zast’ aj inym spdsobom, t.j. najmd v ramei priameho predaja.
Zalozny veritel méa pravo prevziat vietok vytazok z predaja Nehnutenosti alebo ich ¢asti a pouZif
ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpedenym pohladavkam, a to podla poradia (aviak bez toho,
aby boli dotknuté prava Zalozného veritela ziskaf akykoPvek nedoplatok od Zalozeu  inym
spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujiicej vety. Zéloiny veritel pouZije vetky peflaZné
prostriedky ziskané vytazkom z predaja  Zalohu na uhradenie  splatnych  Zabezpegenych
pohladavok. Ak bude sicasne splatnych viac Zabezpeenych pohPaddvok, je na voPnom uvéZeni
7alozného veritela urdenie poradia pre uspokojenie tychto pohfadavok z vyfazku; ZiloZca tymto
vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

Zalozca vyslovne suhlasi a podriaduyje sa spdsobu vykonu Zalo¥ného prava na zdklade tejto

Zaloznej zmluvy a prislusnych pravmych predpisov  ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Z4loZného préva, ktory je plne v stlade so zasadami poctivého obchodného styku.

Zalosca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZiloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa doruci

Ozndmenie o vykone ZaloZného préva, na zéklade vyzvy ZaloZného veritela alebo ingj nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbytoéného odkladu NehnutePnosti alebo ich Zast ZdloZnému

veritePovi alebo nim splnomocnenej osobe, za telom vykonu Zalozného préva.

ZAlo¥ca tymto potvrdzuje, Ze:

(@) vietky opréavnenia ZiloZného veritel'a, tykajice sa podmienok predaja Zalohu, sa povazuju za
sttast zakonnej plnej moci, ktora ma ZaloZny veritel ohladom predaja Nehnutelnosti podla §
151m ods. 6 Obtianskeho zékonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mi ZaloZny veritel vyhradné a neobmedzené volPne prevoditelné
pravo davat akékolvek pokyny a uskuto&iovat akékolvek kroky, & uZ vodi katastru
nehnutePnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s NehnutePnostami, a to tak plaine a
fginne, ako keby tieto pokyny daval alebo tkony uskuto&itoval sam ZaloZca; a

() Zélozny veritel mbZe postiipit’ svoju zékonnii plni moc, podPa svojho vlastného uvéazenia,

liplne alebo Eiastodne, na aknakolvek tretiu osobu.
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ZaloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZéloZny veritel pri vykone ZaloZného

prava podfa &lanku 7 (Vykon ZaloZného prava) postupovat’ podla clanku 7 odsek 3 ZaloZnej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto ¢lanku Zéloznej
zmluvy a v silade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvrititePnd domnienka, Ze

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(a) Pri vykone ZaloZného prava podla &lanku VII (Vykon ZéloZzného prava) Zaloingj zmluvy
bude ZaloZny veritel’ dodrZiavat’ nasledovné pravidla:

() ZaloZzny veritel méZe v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast' nepodari predat
formou drazby, predat NehnutePnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kipna cena Nehnutelnosti alebo ich fasti mdze byt vyjadrend v cudze] mene; ak bude
vytazok ziskany vykonom ZaloZzného prdva v inej mene, ako je mena Zabezpelenej
pohladavky, Zalozny veritel vykond  konverziu tychto  prostriedkov do  meny
Zabezpedenej pohladavky, a to a? do vysky potrebnej na =zaplatenie Zabezpedenej
pohPadavky;

(ili) podmienka splatnosti pre platbu kiipnej ceny Nehnutelnosti méZze byt urlend alebo
dohodnuté ZéloZnym veritelom podFa svojho viastného uvézenia,

(iv) miesto a &as predaja uréi Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvéZenia;

(v) ZaloZny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutel'nosti alebo ich &asti za
cenu, ktordi by bolo moZné obvykle dosiahnut pri predaji tych istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa budu preddvat’ Nehnutel'nosti alebo ich ¢asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZéloZného veritela podla tejto ZéloZnej zmluvy, Zalozny
veritel’ zvoli predaj NehnutePnosti na drazbe namiesto predaja Nehnutelnosti podla odseku (a)
vysS§ie predtym, neZ zafne vykondvat ZiloZné pravo spdsobom podlPa odseku (a) vysSie, avsak
k vykonu ZiloZzného prava spdsobom podla odseku (a) vyS3Sie méZe pristipit, ak bude
netispe$nd prvd draZba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tieZ mdZe zvolif predaj
Nehnutelnosti na dra’be aj po tom, ako zadal vykondvat Zéalozné pravo podla odseku (a)
vysSie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZéloZzného prava bude informovat’ ZiloZeu.

ZaloZzca podla § 50 Obé&ianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktora

nadobudne od ZaloZného veritel'a Nehnutel'nosti, Ze:

(a) tito osoba nie je v stvislosti s nadobudnutim WNehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zélozmej zmluvy ohladom opravnenia ZéloZzného  veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajucich sa sumy kipnej ceny); a

(b) téato osoba je oprdvnend spolahnit sa na predpoklad, Ze Zalozny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykonava, a previesf vlastnictvo na tuto osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritel'om.

Zalozny veritel' suhlasi s tym, Ze OCinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér neZ po polnoci

stredoeurdpskeho &asu 30-teho dria nasledujticeho po neskorSom z nasledujicich dni:

(a) dei, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo

(b) deti, kedy bude zagatie vykonu Zalozného prava vyzna&ené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnu na krat$ej lehote po tom, ako ZaloZca dostane Ozndmenie o

vykone.

Vykonom Zélozného prdva v prospech Zélozmého veritel'a nevznikaji ZaloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti voéi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zéklade
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akychkol'vek pravnych tkonov.

Clianok VIIIL.

Ostatné ustanovenia

ZaloZny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZcu:

{a) o vietkych podstatnych uskutoénenych krokoch v ramci vykonu ZiloZného priva a o stave
vykonu Zalozného préava, a to raz za Sest'desiat (60) pracovnych dni,

(b) po skondeni vykonu ZaloZného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom Zalozného priva a o
pouziti tychto vynosov ZaloZznym veritelom, a to p#tndstich (15) pracovnych dni od skonéenia
vykonu ZaloZného prava.

ZaloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

() uskutoénit’ kazdy ikon, ktory bude potrebny a vyZzadovany Zéloznym veritefom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZéaloZného veritefa podla alebo v sivislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Z&lozného prava a Zabezpelenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat’ akdkolvek zmluvu, dokument a uskutoCnit akckolvek iné tkony potrebné na
platnost a G&innost’ tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkoPvek prav ZalozZného
veritel'a podla tejto ZéloZnej zmluvy,

(c) =zabezpecdit' pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritela a tretiu stranu uréeni ZaloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych postdeni, ktoré si dbleZité pre ZaloZného
veritel'a.

Zalozné pravo zriadené podla tejto ZaloZne] zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpedenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré ZaloZny veritel v stcasnosti méd alebo nasledne

bude mat’, a ktoré zabezpeduju alebo budu zabezpeSovat Zabezpedemi pohl'adavku.

Zalozca sa zavdzuje, Ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a Gfinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v stlade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platit’ poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech Zalozného veritel’a.

Zalozca sa zavdzuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu ZéiloZzného prava odpredajom Zalohu sa Zalozca zavizuje poskytnif

vietku  potrebnii  sadinnost tak, aby boli  uspokojené  opravnené zaujmy = ZaloZného

veritel'a.

Zéalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vrdtane $kody, ktord vznikne ndsledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nasta’ nasledkom  vykonu alebo

zamy§laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek z jeho prav podla tejto

ZaloZnej zmluvy.

V pripade, ak ZaloZca porusi akikoPvek z povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, €l III ods. 5, ¢l. IV

ods. 8, ¢l. V ods. 2, &l. V ods. 3, &l. V ods. 4, &l. V ads. 7, ¢l. V ods. 8, €l. VII ods. 6, ¢l. VIII ods. 2,

¢l VIII ods. 4, &l. VIII ods. 6 ZaloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZnému veritePovi zmluvnmi

pokutu vo vyske 5% z Maximélne] sumy zabezpeSenej istiny, za kaZdé poruSenie zvlast, pri¢om
nérok Zalozného veritel'a na nahradu $kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zélo¥cu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZiloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zruenie a/alebo zanik DlZnika s pravnym néstupcom alebo bez,
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ozdravny reZim, nitena sprava, zmeny suvisiace s NehnutePnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne oznamit’ Zaloinému veritel'ovi.

Clianok IX.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutocnosti:

(i) skongila Doba zabezpe&enia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpedend pohladavka, vratane prisluSenstva a vetkych jej stidasti;

(iii) Zalozny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s dradne osvedSenym podpisom o vzdani sa
ZaloZného préva vo vztfahu k Nehnutelnostiam;

(iv) NehnutePnosti prestani existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

ZaloZny veritel' je povinny poskytnat® ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzoval zanik

Zilozného prava k NehnutePnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skdr, ako dbjde k niektorej zo skutoZnosti uvedenych v bode 1 tohto

Clanku ZaloZnej zmluvy. ZaloZny wveritel je povinny poskytnuf ZaloZcovi v&as daliu sG&innost

potrebni pre zabezpefenie &o najskorfiecho vymazu ZaloZného prava =z katastra nehnutelnosti.

ZaloZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Zalozného prdva z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZaloZného prava.

V silade s § 151md ods. 2 a 3 Obéianskeho zdkonnika, po zanika ZaloZného prava sa vykond

vymaz ZéaloZného prédva z katastra nehnutelnosti, a to ku dfiu zéniku Zalozného prava. Zaloiny

veritel' je povinny podaf pisomnu Ziadost o vymaz ZéloZného prava z katastra nehnutelnosti bez

zbytodného odkladu po zaniku Zéaloiného préava. Ziadost o vymaz ZaloZného prdva z katastra

nehnutelnosti je opravneny podat’ aj ZaloZca, priGom predmetnd Ziadost je povinny  doloZit

pisomnym potvrdenim o zaniku ZaloZného prdava vystavenym ZaloZnym veritefom podla bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca suhlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zaniku  akejkol'vek

Zabezpelenej pohladévky, bude pisomné potvrdenie vystavené Zaloznym veritelom nezvratnym a

konednym ddkazom o Case zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpe&enej pohladavky.

Clanok X.

Zaveretné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto ZaloZnej zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu ZéaloZcu.

Pre udely vylidenia vietkych pochybnosti dojednaniami podPa tejto ZéloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.

Téato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a u8innymi v3eobecné zéviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vylune, Obgianskym zakonnikom a zdkonom &. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitic akéhokol'vek ustanovenia ktoréhokolvek pradvneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktor€ nie je kogentné, je vyslovne vyli&ené v rozsahu, v ktorom by jeho pouZitie mohlo
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menit (&iastoéne alebo (plne) vyznam alebo ucel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

Pre odstrénenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava Zdlozného veritefa podla ktoréhokol'vek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostédvaji zachované.

Tato Zalond zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, ktory je
uvedeny v zévere tejto ZaloZnej zmluvy a Uginnost difiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § S5a zdkona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplneni niektorych zikonov (zékon o slobode informécii) v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné
strany beri na vedomie, Ze ZaloZné pravo vznikd a vecnopravne Uginky tejto Zmluvy nastdvaju aZ
préavoplatnostou rozhodnutia prisluiného okresného tradu (katastrdiny odbor) o povoleni vkladu
Zalo#ného prava k NehnutePnostiam v prospech ZaloZného veritela.

Tato ZéloZni zmluvu moZno menit, dopfﬁat’ alebo zrudit vylune pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tédto ZaloZna zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v S$tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdi Zmluvna stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutenosti. Névrh na vkiad
ZAaloZného prava do katastra nehnutelnosti podd ZéiloZca, resp. ZaloZzny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto ZiloZnej zmluvy neplatné, neulinné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, Gginnost’ alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného odkladu
nahradit dohodou ustanovenie neplatné, nedfinné alebo nevykonatelné novym ustanovenim
platnym, G&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac zodpovedat hospodarskemu  ugelu
pbévodného ustanovenia neplatného, ned¢inného alebo nevykonatelného. Do toho &asu plati
zodpovedajica privna tprava Obdianskeho zdkonnika a ostatnych pravnych predpisov  Slovenske;j
republiky.

Tato Zalozna zmluva predstavuje jedingy a Uplny dohovor Zmluvnych stran ohfadne jej predmetu,
pricom ako tak4, nahrddza vietky predchddzajice Ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych stran
ohladne vietkych otdzok dotykajicich sa predmetu ZaloZnej zmluvy.

Vietku koreSpondenciu (okrem beinych ozndmeni podfa vlastnej tvahy ZéloZného veritefa), ktora
je adresovana ZaloZcovi, ZaloZny veritel' zasiela postou, a to doporugenou zdsielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedent v zdhlavi ZéloZnej zmluvy. Ak ZaloZca neprevezme zdsielku 2z  akéhokolvek
dévodu, ulozi ju dorudovatel na poSte a adresita o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
Z4lozca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny defi odbernej
lehoty za defl dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak kore§pondencia nemusi byt dorudovand ZaloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel

ju bude dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) ZaloZcu cez Ustredny portél verejnej

spravy www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyCajnym doruCenim prostrednictvom

formuldru ,,VZeobecnd agenda - rozhodnutie®. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doruceni

ZaloZcovi v deft bezprostredne nasledujtcei po uloZeni e-spravy v jeho e-schrénke.
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Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si text tejto Zaloinej zmluvy pozome preéditali, jeho  obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodnti a vanu volu, bez akychkolvek omylov, &o
potvrdzuji viastnoru&nymi podpismi, ktoré pripéjaju. N -
RADVAN »/Dy
najem
25 07. 1012
V Bratislave dfia .......coo.cooesveruecaen... v

?
07 07 w2

Zalozny veritel’: ZéalozZeca:

AW S Ry '
Mgr. Tom4s Nehéz A NS EED S JObee Radvaii nad Dunajom

A : P Ee S N
Odbor spravy a riadenia tiveroy 3 e ﬁg{ Lubomir Pichovsky - starosta obce

s 439 (1044

Podla knihy na osvedfovanie

viagtnorud

't;'.\;aIYm bytom

rodné islo &7 ETLALA e
t bol reukaza Opc. preu

totoznost £ [7 2 ? ‘g% Kb

gislo .. S LT AL AL L gy by gy
OBEC Radvaii nad Dunajom, dﬁa".Vf "zo ,
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